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Bri Visaren
Org.nr 769636-1216

Styrelsen for Brf Visaren far hirmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2024

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i

hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende dr.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen Visaren som registrerades hos Bolagsverket 2018-03-22 har uppfort fyra radhus
och ctt parhus. Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att 1
foreningens fastighet upplata at medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden. En medlems ratt i
foreningen, pa grund av sidan upplitelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsrittshavare.
Total bostadsyta wppgar till 1 125 kv
Styrelsen

Ordforande
Urban Steirud

Ledaméter
Petra Lundgren

Mane Fredriksson

Medlemmar

Féreningen hade 23 medlemmar den 31/12 20624.

Foreningen har sitt site i Kalmar.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsatming

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr'kvm)
Skuldsittning per kvin (ki/kvm)
Sparande per kvm (ki/kvim)
Rintekanslighet (%)
Fnergikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifiernas andel i % av totala
rorelscintikter

Upplysning vid forlust

Olkade riantekostnader samt dkad inflation.

Arsavgifterna kommer att hojas.

2024

928
-200
63,3

825
12978
127
15,7
184

100,0

2023

828
-164
63,2

736
13111
159
17.8
154

99,8

2022
782
-93

63,3

695
13200
222
19,0
147

100,0

2021
782

63.2

695
13 289
300
19,1
140

100.0



Bif Visaren
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Forindringar t eget kapital

Medlems- Fond for ytire
insatser underirill
Belopp vid arets ingang 26 100 000 170 000
Disposition av foregaende
ars resultat: 58000
Arets resultat
Belopp vid drets utging 26 100 006 228 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad {Oriust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond Or yitre underhdll
i ny rikning Overfores

Foreningens resultat och stilllning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Ralanserat

resullat

-136 645

-222 316

-358 971

-358 971
-200 025
-558 996

59 000
-617 996
-858 996

Arets

resuliat

-164 326

164 326
-200 025
-200 025

2 (10)

Totalt
25969 029
0

=200 §25
25769 004
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Resultatrikning

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsatining

Ovwriga rérelscintikter

Summa rirelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa roretsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintckostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat etter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 027 564
0
927 564

Tk

-218 455
-49 028
5 -18 650

s

3] -343 000
-629 133
298 431

26 907

7 -525 363
-498 456

-200 925

=200 025

-200 025

3 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

827 688
1 580
829 268

-167 694
-43 (066
-19 694

=343 000
-573 454
255 814

17925
-438 065
-420 140
-164 326

-164 326

-164 326



Brf Visaren
Org.nr 769636-1216

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Mauteriella anliggningstiligingar
Byggnader och mark

Summa materielta anliggningstiflgingar
Summa anliiggningstillghngar
Omsiittningstillgingar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa emsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

39412 099
39412 090

39412 690

205920
7
37037
242 964

1 074 832
1 074 832
1317796

40 729 886

4(10)

2023-12-31

39 755 090
39 755 090

39 755 090

[71 084
1 587
35479
208 150

1 097 060
1097 460
1305218

41 060 300



Bf Visaren

Org.nr 7696361216

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yitre underhali
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanscrat resuftat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2024-12-31

26 100 000
228 000
26 328 000

-358 971
-200 025
-558 996
25769 004

14 400 000
14 400 000

200 000

44 413
316 465
560 882

40 729 886

5(10)

2023-12-31

26 100 600
170 000
26 270 000

-136 644
-164 326
-300 970
25969 030

14 650 000
14 650 000

100 000

33592
307 678
441 270

41 060 300
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiclla poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
{Grindring av rirelsckapital

Kassafléde fran forindring av rirelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Férindring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantdrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassatlode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finunsieringsverksambeten

Arets kassaflide
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid avets stut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-200 025
343 000
1 580

144 855

-34 836
-1 558
10 821

8790

127772

-150 000

-150 ¢00

-22 228

1 097 060
1074 832

6(10)

2023-01-01
-2023-12-31

-164 326
343 000
-1 587

177 487

-14 526
-2 307
14 438
-1 962

172 730

-100 000
-108 000
72 730

1 024 330
1097 060
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen dr uppritiad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna rid
{BENAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anléaggningstillgangar
Muteriella anliggningstillgingar
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikier, fakiurerade kosinader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (cget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvin upplaten med bostadsritt (kr/kvim)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppldten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvim)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresriiti.

Sparande per kv (ki‘kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplitna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resullat okat med drets
avskrivningar, irets kostnad for utrangeringar och drets kostnad for planerat underhéll. Intikter eller
kostnader som 4r viisentliga och som inte ir en det av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntckinslighet {%a)
Féreningens rantebirande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgitter.

Energikostmad per kvim {kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for viirme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter
for samtliga ytor, bade yeor uppldtna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplama med hyrestit.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifierna i procent av bostadsritts{oreningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Not 3 Driftskostnader

VI/A

Virmne

i

Avfall

Inbetalda drifikostnader
Fastighetsskotsel
Forsikring fastighet
Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ersiittningar till revisor
Redovisningstjinster

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla
Férbrukningsmalerial

Programvaror

Not 5 Styrelsearvode

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Not 6 Avskriviningar av materiella anldggningstillgngar

Avskrivningar pa byggnader

2624

927 564
927 564

2024

70 751
128 541
7192
29 558
-187 766
41 752
46179
82 248
218 455

2024

13 000
26376
2568
1 534

53550
49 028

2024
15 400

3250
18 650

2024

343 000
343 000

8{10)

2023

827 688
827 688

2023

55 184
121 632
7764

19 796
-168 792
30 861
43 193
58 056
167 694

2023

12 000
25752
2553
800
440
1521
43 066

2023
16 600

3094
19 694

2023

343 000
343 000



Brf Visaren
Org.nr 769636-1216

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rintckostnader till kreditinstitut

Not 8 Byggnader och mark

Ingdcende anskafthingsviirden

Utsiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiiende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat varde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsdkring
Fastighetsskotsel
Ekonomisk forvaltning

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga fin.

Lingivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Avgar kortfristig del

Kortfristig del av 1angfristig skuld

Riintesats
Yo

492

1,4

3,19
3,338
4,21

2024

525 363
525 363

2024-12-31

41 300 000
41 360 000

-1 544 910
-343 000
-1 887 910

39412 690

2024-12-31

19 458
10 829

6 750
37037

9 (10)

2023

438 065
438 065

2023-12-31

41 300 000
41 300 000

-1 201 210
-343 000
-1 544 910

39 755 0940

2023-12-31

18 603
10438
6438
35479

Datum for

riinteindring

2024-03-18
2024-06-01
2025-06-01
2025-06-01
2025-06-01

Lénebelopp
2024-12-31
0

0

5 100 000

4 450 000

5 050 000
=200 000

14 400 000

200 600

Belopp som forfaller till betalning senare n 5 ar efter balansdagen 13 600 000 kr.

L.dnebelopp
2023-12-31
4 550 000
5100 000

5 100 000

0

]

-100 060

14 650 000

100 000
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rintekostnader 5364 7470
Foarutbetalda intikter 281 679 269 817
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 29426 30392
316 469 307 679
Not 12 Stiillda siikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 15 200 000 15 200 000
15200 000 15 200 000

Kalmar 2, 25 -03~ b4

ot S0

Urban Steirud
Ordforande

|G (&
‘\“ ,\_K p %

Petra Lundgren

AU E ,"}f{ﬂl’df 5

Marie Fredriksson

Revisorspiateckning

Min revisionsberilielse har limnats 2075 -63-08

Tonun¥ Jonasson
Aulktoriserad revisor



Luminor Revision

Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Visaren, org.nr 769636-1216

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Visaren for dr 2024.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléden
for dret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att féreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fGr den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av foreningens formaga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formdgan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hiég grad av sidkerhet, men ir
ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en s3dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter elter misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas piverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

*  identifierar och bedtmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pi
cegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga fér att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar higre in for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga vteldmnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som dr lmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drarjagen slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
férhaltanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fir revisionsberitielsen. Dock kan framtida
hédndelser eller firhallanden géra att en férening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om drsredovisningen iterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
réattvisande bild,

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)



LumiNgR REvision

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Visaren for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att fareningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalonden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhillande tiil foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande fdreningens vinst eller farlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ir forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egha kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation dr utformad s3 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om farslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder elter férsummelser som kan
franleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispesitioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av {Greningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfars baseras pa
min professionella beddmning med utgingspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r véasentliga fér
verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Viaxjoé den § mars 2025

TommyJonasson
riserad revisor
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