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Stadgar

for Bostadsrattsforeningen Kakelmakaren 1

§ 1 Foreningsnamn. Fareningens firma (freningsnamn) &r Bostadsratisfireningen Kakelmakaren 1.

§ 2 Andamal och verksamhet. Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska
Intressen gencm att | foreningens hus upplata ldgenheter at medlemmarna fir nyttjande utan
begrénsning i tiden. En medlems ratt | foreningen, p& grund av en s&dan upplatelse, kallasbostadsritt,
En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsratishavare.

§ 3 Féreningens site. Foreningens styrelse har sitt séte | Kalmar kommun, Kalmar l&n.

§ 4 Rékenskapsar och arsredovisning. Foreningen rakenskapsar omfattar tiden 1 jan-31 dec.
Minst en manad fore ordinarie foreningsstamma ska styrelsen avlamna en arsredovisning till
revisorerna. Denna ska bestd av resultatrékning, balansrakning och

forvaltningsberattelse.

§ 5 Motioner. Medlem som &nskar 4 eft visst &rende behandlat p4 ordinarie foreningsstdmma ska
skriftligen anmaéla drendet till styrelsen fare februari manads utgang.

§ 6 Kallelse till foreningsstamman, Styrelsan kallar till féreningsstamma. Kallelse till
foreningsst&mma ska innehalla en uppgift om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utférdas
tidigast sex veckor fére och senast tva veckor fore ordinarie fireningsstdmma och senast tvé veckor
fiire extra fdreningsstamma. Kallelse ska utfrdas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning av brev. Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats
inom foreningens fastigheter eller skickaslamnas ut som brev,

§ 7 Arenden pa ordinarie fireningsstimma. P4 ordinarie féreningsstamma ska filiande drenden
behandlas:

Ordférande ppnar stdimman, godkannande av ristlingden

Val av ordférande vid stimman och anmélan av stimordférandes val av protokollférare

Val av en eller tya justeringsmin

Fragan om féreningsstdmman blivit utlyst i behérig ordning

Faststillande av dagordningen

Styrelsens Arsredovisning och revisionsberittelse

Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller

forlusten enligt den faststéllda balansrikningen ska disponeras

Beslut om ansvarsirihet it styrelseledamoterna och revisorerna

9, Fragan om arvoden till styrelseledamiterna och revisorerna

10. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas samt tidslingd
far valet

11. Val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. Val av valberedning

14. Ovtiga drenden sof 5ka tas upp pa féreningsstamiman enligt till&mpliz lag o ekonarmiska

foreningar eller féreningens stadgar.
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§ 8 Medlems rist, Medlemskap | bostadsrattsféreningen foljer ldgenhetsinnehavaren som innehar
fdrstahandskontrakt. Styrelsen ager rétt att vagra juridiskt personmedlemskap. Vid fireningsstdmma
har varje medlem en rist. Om flera innehar en bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans

endast en (1) rist. En medlems ritt vid féreningsstamman utévas av medlemmen personligen eller
den som &r medlemmens stallfdratradare enligt lag eller ombud. Ett embud ska visa upp en skrifilig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller higst ett (1) ar fran det att den utfirdades. Ett ombud far bara
foretrida en (1) medlem. En mediem far ta med hdgst ett (1) bitréde pa fireningsstamman. For en
fysisk person géller endast en annan medlem, medlemmens make/maka, sambo, foralder, syskon
eller barn #ar vara bitréde eller ombud.

§ 9 Styrelse. Styrelsen bestar av 1agst tre och hogst fem styrelseledaméter med lagst inga och hogst
tva styrelsesuppleanter. Styrelseledamater och styrelsesuppleanter valjs Arligen for tiden fram till slutet
av nasta ordinarie féreningsstdmma.

§ 10 Insats, arsavgift och tillaggsavgitt. Arsavgiften fordelas melflan bostadsrattslagenhetema |
forhallande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften ska ticka bostadsrattsféreningens lopande
verksamhet. Arsavgiftens storlek bér medge att reservering for underhall av bostadsrattsfareningens
fastighet kan ske enligt upprattad underhalisplan. Om inre fond finns Ingar &ven fandering fér inre
underhall. Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelse. Beslut &ndring av andelstal som
medfér andring av inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstdmman, Beslutet
blir giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande pa foreningsstdmman gatt med pa beslutet. Beslut
am andring av insats ska alitid beslutas av foreningsstamman. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsratislagen. Styrelsen beslutar em arsavgiftens starlek. Arsavagiften betalas ménadsvis senast
sista vardagen fore varje kalendermanads barfan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften
betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalade avgiften fran forfallodagen til
et full betalning sker samt pdminnelseovgift och inkasscavgift enligt lag om ersitning far
inkassokostnader m.m. | rsavgiften ingar ersatning for virme och vatten, elektricitet, sophamtning
och konsumtionsvatten savida inte konsumtionsvatten kan beréknas efter farbrukning. Fér
informationséverforing kan ersatining bestAmmas till lika belopp per lagenhat,

§ 11 Revisor. For granskning av féreningens arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens
fGrvalining vises en Gl iva revisurer imed hiyst iva revisurssuppleanier av ordinarie reningssi@mme
for tiden fram till slutet av n3sta ordinarie foreningsstdmma. Om revisorerna har gjort sarskilda
anmérkningar i sin revisionsherattelse ska styrelsen lamna en skriftlig frklaring &ver anméarkningarna
till den ordinarie foreningsstémman.

§ 12 Ovriga avgifter. Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och
avgift tor andrahandsupplatelse efter besiut fran styrelsen, Upplatelseavgiften ar en sarskild svaift som
foreningen kan ta ut tillsammans med Insatsen, nar bostaden upplates forsta gangen. Fér arbete vid
dvergangen av en bostadsrétt far foreningsn av bostadsrittshavaren ta ut en dverlatelseavgift med
belopp motsvarande hagst 2,5 % av prisbasbeloppet. Prisbasbeloppet bestams enligt
socialférsakringsbalken och faststélls fér verlatelseavgift vid ansokan om medlemskap och
pantsatiningsavgift vid underréttelse om pantséttning. Fér arbete vid pantsétining av bostadsrétt far
foreningen av bostadsratishavaren ta ut en pantsattningsavgift med hagst 1 % av prisbasbeloppet.
Avgiften for andrahandsupplatelse for en [genhet arligen motsvara hagst 10 % av géllande
prisbasbelopp. Upplats en lagenhet under del av ett &r, berdknas den hégsta tillstna avgifien efter det
antal kalendermanader som ldgenheten &r uppléten.

For réstning extrastimma: Fir informationséverfiring kan erséttning bestdmmas till lika belopp per
lagenhet,

Foreningen far | dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter fir atgarder som fireningen ska vidta med anledning
av lag eller annan forfattning.



§ 13 Underhall. Styrelsen ska uppratta en underhalisplan fér genomférandet av underhallet av
freningens hus och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om &rsavgiftens storlek och
sakerstalla behdvliga medel fir att trygga underhall av féreningens hus samt varje &r besiktiga
fastighetens egendom.

§ 14 Fonder. Inom fireningen ska bildas en fond for yitre underhall och en dispositionsfond.
Awsattningen till fonden fir ytire underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 12.
De Gverskott som kan uppsta pa foreningen ska avsattas till dispositionsfonden,

§ 15 Bostadsrattshavarens ansvar. Bostadsrattshavarens ska pa egen bekostnad, till det inre, halla
lagenheten med tillhérande dvriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer bade underhalis- och
reparationsskyldighet. Bostadsratishavaren ansvar omfattar &ven mark, balkong eller altan om sadan
ingar i upplatelsen. Bostadsrattshavaren &r ocksa skyldig att fbfja foreningens vid var tid gallande
regler ach beslut som rér skétseln av mark, balkong eller altan. Foreningen svarar | dvrigt for husets
underh&ll.

Till det inre raknas:

Rummen vaggar, golv och tak

Inredning | kak, badrum ach dvriga som hér till Iigenheten
Glas | fonster och dorrar

Bostadsréttens yiter- och innerddrrar

Bostadsréttshavaren svarar fir mélning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifrén synliga delar av yttersidorna och ytterfiinster ach inte heller for annat underhall
sasom maining av radiatorer och vattenarmaturer eller av anordningar fér aviopp, vBrme, gas,
elektricitet, ventilation och valten som foreningen férsett lagenheten med. Bostadsrattshavaren svarar
inte for reparationer av ledningar fir aviopp, varma, gas, elektricitet, vatten och ventilation som
foreningen forsett lagenheten med. Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar
fér avlopp, varme, gas, elekiricitet, vatten och ventilation som féreningen farsett lagenheten med och
sem ljanar mer an en ldgenhet. For reparationer pa grund av brand- och vattenskada svarar
bostadsrétishavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardslashet eller
férsummelse av nagon som hér till hans hushall eller gistar honom eller av nagon annan som inrymis
[ lagenheten sller som dér utr arbete ftr hans rikning, Detta galler | tiltEmpliga delar Sven om det
forekommer ohyra i |agenheten. | friga om brandskada som hostadsrattshavaren sjalv inte vallat
géller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit | den omsorg och tillsyn som borde
iakitagit. Bostadsrattsforeningen far ata sig aft utfora sadana underhallsatgarder, som
bostadsratishavaren ska svara fir. Beslut om detta fattas pa foreningsstamma och far endast avse
atgarder som utfdrs | samband med omfattande underhall och ombyggnad av foreningens hus och
som berdr bostadsrattshavarens lgenhet.

§ 16 Forindring i ldgenhet. Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens tillstand, | lagenheten, géra
ingrepp i barande konstruktion, andring | befintliga ledningar fér aviopp, varme, gas eller vatten eller
annan vasentlig ﬁr'a‘\ndring' avlagenheten. Styrelsen far inte vagra att ge tillstand om inte atgarden &r
till pataglig skada eller oligenhet fér foreningen.

17§ Andrahandsupplatelse. En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan
for sjalvstandigt brukande om styrelsen gett sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavaren ska shkriftligen
hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. | ansdkan ska skalat tll upplatelsen anges, vilken
tid den ska paga samt till vemn lagenheten ska upplatas. Tillstand ska limnas om bostadsratishavaren
har skl fér upplételsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att végra samtycke,
Styrelsens beslut kan Gverprivas av hyresnamndsn, Ansdkan maste vars godkind innan uthyrmingen
pabdrjas,



Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende i lagenheten om det kan medfira men far
foreningen. Om bostadsrattsinnehavaren hyr ut och samtidigt bor kvar skall tillstand fran styrelsen
inhamtas.

18§ Forverkande. Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt kan firverkas och
féreningen saledes bli berdttigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avlytining i bland annat
féliande fall.

* [Bostadsrattshavaren drojer med att betala drsavgiften

e Ligenheten utan samtycke upplats i andra hand

= Bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men far féreningen eller annan
medlem

¢ Ligenheten anvands for annat andamal 4n vad den 3r avsedd fér och avvikelsen &r av
vasentlig betydelse far féreningen eller nagon medlem

» Rostadsrittshavaren eller den ligenheten unnltits till i andra hand senom virdslachet ar
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte
utan oskdligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att
ohyran sprider sig [ huset

* Bostadsrattshavaren inte jakttar sundhet, ordning och gott skick eller rattar sig efter de
sdrskilda ordningsregler som féreningen meddelar

* Bostadsrattshavaren inte lamnar tilltride till l3genheten pd styrelsens anmodan och inte kan
visa giltig orsak foir detta

» Bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for fareningen att skyldigheten fullgérs

o lAgenheter helt eller till vAsentlig del anvéands fiir ndringsuerksamhbet sller dirmed likartad
verksamhet vilken till en inte ovdsentlig del ingar | brottsligt férfarande till exempel for
tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning

Nytljanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydslse. |
enlighet med bostadsratislagens regler ska féreningen i vissa fall anmoda bostadsrattshavaren att
vidia rattelse. Sker rattelse kan bostadsrétishavaren inte skiljas fran bostadsratten,

Om fareningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har fareningen ratt till skadestand.

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran iagenheten till fojd av uppsagning kan bostadsratten komma
att tvangsforsaljas enligt reglerna i bostadsrétislagen.

§ 19 Uppiosning av foreningen. Om foreningen uppioses ska tiligangarna tilifalla mediemmama i
farhallande till ligenheternas insatser,

Owrigt. For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsratislagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillampliga forfattningar.
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