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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kompassen far hirmed avge arsredovisning for rdakenskapsaret
2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Kompassen (769617-2019) har till andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsréttslagenheter och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet eller
lokal.

Bostadsrittsforeningen uppfyller inkomstskattelagens kriterier for att utgora ett privatbostadsforetag
("é@kta bostadsrattsforening").

Marken innehas till fullo av foreningen, som inte ingar i en samfallighet.

Bostadsrattsforeningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens 11 ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal Yta m?
2rok 4 219
3rok 5 463
4rok 2 266
Summa 11 948

Foreningen har sitt site 1 Kalmar.

Medlemsinformation

Styrelsen under det gdngna verksamhetsaret:

Myrbéack Anders, ordinarie ledamot och styrelseordférande
Eric Johnson, ordinarie ledamot

Ulrik Moberg, ordinarie ledamot

Peter Bjork, ordinarie ledamot

Sofia Stenborg, suppleant
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang 20 696 900

Overfors i ny rikning
Arets resultat

Belopp vid arets utging 20 696 900

2023
471
=72
88

420

2 806
19
634
191

82

2022
426
-97
87

393
2829
-10
701
224

90

Fond for yttre

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning overfores

underhall

62 700

2021
417
-98
90

393
2183
-1
541
179

92

Balanserat

resultat

-1 435496
-97 397

62 700 -1 532 893

-1 532893
=72 199
-1 605 092

-1 605 092
-1 605 092

2020
394
-14
90

393
2205
88
553
126

96

Arets
resultat
-97 397
97 397
-72 199
-72 199
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Totalt

19 226 707
0

-72 199

19 154 508

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.



Bostadsrittsforeningen Kompassen 3(10)
Org.nr 769617-2019

Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintiikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning 471 122 426 092
Ovriga rorelseintikter 41523 0
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 512 645 426 092
Rorelsekostnader

Driftskostnader -270 648 -281 813
Ovriga externa kostnader -107 796 -113 447
Personalkostnader 2 0 0
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anliaggningstillgdngar -90 346 -88 267
Summa rorelsekostnader -468 790 -483 527
Rorelseresultat 43 855 -57 435

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 1825 7
Réntekostnader och liknande resultatposter -117 879 -39 969
Summa finansiella poster -116 054 -39 962
Resultat efter finansiella poster -72 199 -97 397
Resultat fore skatt -72 199 -97 397

Arets resultat =72 199 -97 397
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

2023-12-31

21 308 968
0
21 308 968

21 308 968

6 088
13 975
29 457
49 520

519 944
519 944
569 464

21 878 432
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2022-12-31

21351314
0
21 351 314

21 351 314

5480
14 601
26 228
46 309

596 673
596 673
642 982

21 994 296
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6

7,8,9

2023-12-31

20 696 900
62 700
20 759 600

-1 532 893

=72 199
-1 605 092
19 154 508

2 625 888
2 625 888

34332
33154
30 550
98 036

21 878 432
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2022-12-31

20 696 900
62 700
20 759 600

-1 435496

-97 397
-1 532 893
19 226 707

2 660 220
2 660 220

34 332
9634
63 403
107 369

21 994 296
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

72 199
90 346
-144

18 003

-608
-3229
23520
-32 083
5603

-48 000
-48 000

-34 332
-34 332

-76 729

596 673
519 944

6 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

-97 397
88267

-9 128

-5 480
-1 603
-39 632
19 756
-36 087

-512 105
-512 105

659 750
-34 332
625 418

77 226

519 447
596 673
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader 200 ér
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r visentliga och som inte ir en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rdntebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter frén arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
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kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda och nagra styrelsearvoden har inte betalats ut.

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

0

2023-12-31
18 036 087
18 036 087
-1 121 475

-90 346
-1 211 821

16 824 266

16 824 266

4436 702
21 260 968

2023-12-31

47 847
47 847

47 847
0
-47 847

2022

2022-12-31

17 523 981
512 106
18 036 087

-1033 210
-88 265
-1 121 475

16 914 612
16 914 612

4436 702
21 351 314

2022-12-31

47 847
47 847

-47 845
-2
-47 847
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Not 5 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder som betalas senare én ett ar efter balansdagen

Not 6 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

2 625 888
2 625 888
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2022-12-31

2673 220
2673 220

Foreningens banklan om 2 660 220 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser under 2023 eller 2022.

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Det foreligger inga storre underhéllsbehov eller liknande.

Inga vésentliga hindelser har intrdffat efter rdkenskapsérets utgang.

2023-12-31

2 625 888
2 625 888

34332
34 332

2023-12-31

7 665 000
7 665 000

2023-12-31
0
0

2022-12-31

2 660 220
2 660 220

34332
34 332

2022-12-31

7 665 000
7 665 000

2022-12-31
0
0



Bostadsrittsforeningen Kompassen 10 (10)
Org.nr 769617-2019

Undertecknade forsdkrar hdrmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Kalmar den 4 april 2024
Anders Myrbéck Ulrik Moberg
Ordforande & ledamot Ledamot
Eric Johnson Peter Bjork
Ledamot Ledamot
Sofia Stenborg
Suppleant

Min revisionsberittelse har lamnats den 30 april 2024

Ann-Charlotte Moberg
Foreningsvald revisor



