ONINSIAOTHYSYY

2024

Bostadsrattstoreningen

Trossen

769613 -6091







Brf Trossen
769613-6691

DAGORDNING

Enligt stadgarna {15
1. Oppnande
2. Godkiannande av dagordningen
3. Val av staimmoordférande
4. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
5. Val av tva justerare tillika rostraknare
6. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststallande av rostlingd
8. Foredragning av styrelsens drsredovisning
9. Foredragning av revisorns berittelse
10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut om ansvarsfrihet f6r styrelsen
13. Beslut om arvoden it styrelsen och revisorer for nistkommande verksamhetsar
14. Val av antal ledaméter och suppleanter
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter
16. Val av revisorer och revisorssuppleant
17. Val av valberedning
18. Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmalt drende

19. Avslutande
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ARSREDOVISNING
RAKENSKAPSARET 2024

Styrelsen f6r Bostadsrittsforeningen Trossen (BRF Trossen) far hirmed limna sin redogorelse f6r

téreningens utveckling under rikenskapsaret 2024-01-01 till 2024-12-31

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger foreningens

byganader och mark. Tillsammans med samtliga medlemmar i foreningen har Du ett ansvar att

forvalta den gemensamma boendeniljo som tillhor foreningen. Foreningsstamman dr foreningens

hagsta styrande organ, och varje medlem har stora maijligheter att paverka sitt boende.

Som dgare till en bostadsratt har Du nyttjanderidtt till Din bostad, vilken dr obegrdnsad i tid.
Du har ocksa en vardplikt, och ska pa egen bekostnad hdlla det inre i bostaden i gott skick.

Foreningen ansvarar for barande konstruktionen, 1 A-ledningar samt ventilations- och vérme-

Systent och pa dessa delar far Du som medlem inte gora ingrepp utan styrelsens skriftliga

medgivande.

INNEHALLSFORTECKNING

s. 2-10
s. 11
s. 12
s. 13-14
s. 15
s. 16-18
s. 19
Bilaga 1
Bilaga 2

Forvaltningsberittelse

Forandringar i eget kapital och resultatdisposition
Resultatrakning

Balansrikning

Kassaflodesanalys

Noter

Styrelsens underskrifter

Revisionsberittelse

Foreningens budget for nistkommande rakenskapsar

PH Konsult & Forvaltning AB arbetar pa uppdrag at BRE Trossen med
ekonomisk/ adpinistrativ forvaltning samt radgivning och har varit bebjalpliga med upprittandet
av drsredovisningen

Konsult & Férvaltning
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens dndamal dr att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider for permanent boende samt lokaler dt medlemmarna for nyttiande utan tidsbegransning.
§1 fran Brf Trossens stadgar.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ir
dirmed en idkta bostadsrittsforening.

Bostadsrittstéreningen registrerades 2006-01-11
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2007-03-13
Nuvarande stadgar registrerades 2018-09-28

Senaste registreringsbevis utfirdades av Bolagsverket 2024-04-25

Foreningen har sitt sate i Kalmar kommun.

STYRELSE

Ordinarie ledamoter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Roland Karlsson, ordf. 2025

Ing-Marie Lejdel 2025

Lise-Lott Tragardh 2026

Lars Olofsson (avflyttad) 2026

Peter Sandstréom 2026
Styrelsesuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hans Jonsson 2025

Revisor Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Berit Danielson, Ekonomitjanst B Danielson AB 2025

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars Annér 2025
Kare Hoijer 2025
Marianne Olseryd Engqvist 2025

Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i
torening.
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VERKSAMHETEN

Styrelsen har under verksamhetsaret haft sex protokollférda méten utover foreningsstimma och
konstituerande méte. Senaste ordinarie féreningsstimma dgde rum 2024-04-22. Pa senaste
stimman deltog 35 medlemmar, representerande 24 ligenheter.

En stor del av féreningens lan har varit rérliga sedan de kraftiga rintehdjningarna 2022. Det har
varit gynnsamt med r6rlig rinta men det ar ocksa forknippat med en viss risk. I slutet pa 2024
gjordes dirfor en omviktning av riskprofilen for lanen sa att vi fortsattningsvis har en stor
lineandel med 2-arig fast rinta. Vid arsskiftet var endast 9,4% av féreningens lan tecknade med
rorlig ranta.

Foreningens elforsorjningsverksamhet som startade i oktober 2022 (IMD-el, elbilsladdning och
produktion av solcellsel) har fungerat utmarkt aven 2024. Anliggningen garantibesiktades 1
oktober 2024.

Solcellerna har producerat 5,4% mindre energi 2024 dn 2023 men detta beror uteslutande pa
ogynnsamt vader 2024. Elbilsladdning har 6kat med 20% och det ir nu sju hushall som anvinder
sina laddboxar mer eller mindre kontinuerligt.

Priset pd hushéllsel var under 2024 i genomsnitt 2,10 kr/kWh inkl. moms att jimféras med 2,62
kr/kWh 2023. Intikterna for Gverskottsel var mycket liga och styrelsen kommer dirfor att arbeta
med nya insatser for att 6ka egenférbrukningen av solcellsel. Egenférbrukning var 76,9% 2024.
Under 2025 kommer féreningen att testa om ett renodlat spotpris kan sinka elkostnaderna
ytterligare.

I juni gjordes en omférhandling av det gruppanslutningsavtal for Internet- och TV-tjanster
foreningen har med Telenor. Avtalet ar nu forlangt till 2027-08-31 med arsvis fortsittning tills det
siags upp. Det nya avtalet resulterade i en dubblering av hastigheten for Internet till 500 Mbit,
ligre manadskostnad, ny router med Wifi6 och en ny chromecast-baserad TV-hubb. Telenors nya
TV-hubb har haft vissa driftproblem. De flesta har nu atgirdats.

I maj anlitades Ocab for fasadtvitt och borttagning av rodalger som fatt fiste och spridning pa
fasaden 1 nordost pa Bredbandet 16-18. Malning av fasaden kommer att goras under 2025.

I november gjordes de sedvanliga serviceatgirderna i ligenheternas virme- och
ventilationssystem. Styrsystemet for golvvarmen kommer successivt att bytas ut i alla ligenheter.

I december byttes belysningen i garaget ut eftersom det inte lingre gar att anskaffa lysror till de
gamla armaturerna. Totalt 52 armaturer byttes till LED-armaturer som utéver lingre livslingd
kommer att ge ligre elkostnader for fastighetsel.

Under dret har grovdammsugare for stidning av f6rrad och apparatrum inférskaffats. Ny
utrustning for klippning och trimning av grasytorna mot Slipen har ocksd upphandlats.
Robotgrisklippare har silts. Vattenutkastare har installerats pa nordostra sidan mot Bredbandet
for att mojliggdra enklare rengéring av solcellspaneler.

De arliga stiddagarna pa var och hést genomférdes som planerat. Hoststidningen avslutades
med ett trevligt samkvim i tridgarden med varmkorv, dryck, kaffe och kaka.
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For att bygga vidare pa det engagemang och den fina gemenskap som skapats i féreningen har
styrelsen gjort en satsning pa appen Boappa som ir ett redskap for att 6ppna upp for
kommunikation medlemmar emellan men ocksa f6r informell, snabb och littillganglig
kommunikation mellan styrelsen och medlemmarna i féreningen.

Styrelsen vill rikta ett stort tack till alla medlemmar f6r utmarkta insatser pa stiddagar, stidning i
miljérummet, grisklippning, 6vriga serviceinsatser, mm samt for skapandet av mycket god trivsel
och sammanhallning 1 féreningen.

FASTIGHET OCH AGANDE
Foreningen dger fastigheten Kalmar Trossen 2 1 Kalmar kommun, med adress
Bredbandet 12-18, 392 51 Kalmar. Byggnaden uppférdes 2007.

LAGENHETSFORDELNING
2 rok 1 st
3 rok 29 st
4 rok 4 st
5 rok. _3st
Totalt: 37 st

Samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsritt. Antalet medlemmar var vid drsskiftet
2024/2025 59st.

Foreningen har 37 garageplatser. Varje ligenhet har en obligatorisk garageplats utrustad
med laddbox for elfordon i det gemensamma garaget. Kostnaden for garageplatsen ingar 1
manadsavgiften for resp. ligenhet. Féreningen har inga lokaler.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2024 tva 6verlatelser av bostadsritt
skett. 2023 gjordes tva Gverlatelser

OVRIGT OM FASTIGHETEN

Total tomtarea 1 555 kvm
Total BOA (bostadsarea) 3410 kvm
TAXERINGSINFORMATION

Arets taxeringsvirde 97 000 000 kr
Varav markvirde 29 000 000 kr
Varav virde, bostader 68 000 000 kr

Foreningen betalar arlig fastighetsavgift, 0,3% av taxeringsvirdet f6r bostadshus, dock
hogst 1 630 kr/Igh f6r 2024

« Signerat 2025-04-05 10:04:54 UTC Oneflow ID 10380485 Page 4/19



« Signerat 2025-04-05 10:04:54 UTC

Brf Trossen 5(18)
769613-6691

FORSAKRING

Féreningens fastighet har under verksamhetsaret varit forsikrade hos Lansforsikringar.

Fastigheten dr fullvirdestorsikrad. Forsikring mot skadedjur och ohyra ingar. Kollektivt
bostadsrittstillagg ingar i férsakringen. Detta innebar att alla ligenheter har en
tilliggsforsikring vilken ticker skador pa sidan egendom som normalt bostadsritts-
innehavaren ansvarar for inne i ligenheten och i andra utrymmen som ingar i upplatelsen.
Medlemmen behéver dirfor inte teckna eget bostadsrittstilligg, diremot skall varje
medlem teckna hemforsikring. Vid ersittning vid skada betalas normalt sjalvrisk och
aldersavdrag av medlemmen.

AVTAL OCH FORVALTNING AV FORENINGENS HUS OCH MARK

Ekonomisk forvaltning PH Konsult & Forvaltning
Teknisk forvaltning (felanmalan, jour, mm) Styrelsen/Bravida
Gemensamhetsanliggningar CA Fastigheter/BRF Slipen
Trappstidning Sembush

Hisservice ALT Hiss

Virme- och ventilationssystem, Igh Assemblin

El-, ventilation- och virmecentral Bravida

Fjarrvirme- och elleverans Kalmar Energi/Affirsverken
Vatten och avlopp Kalmar vatten

Avfall och atervinning Kretslopp Sydost

Internet, TV och telefoni Telenor

Solcellsanlidggning och laddboxar Elia

Avlisning, IMD (Igh och laddinfrastruktur) Ecoguard

Ovanstiende leverantorer ar ett urval. Flera leverantorer har anlitats under aret.

Foreningen har ingen egenanstilld personal.
Enligt stimmobeslut har styrelsen ett (1) prisbasbelopp att férdela inom sig sisom arvode
tor sitt arbete med foreningens forvaltning.
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TEKNISK FORVALTNING OCH REPARATIONER

Foreningen arbetar med det langsiktiga underhallet utifran en drlig fastighetsoversyn.
Oversynen bildar underlag till fastighetens underhéllsplan som revideras arligen i samband
med budgetarbetet och anvinds for att planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmaissigt. Underhallsplanen anvinds for att beridkna storleken pa det belopp som
arligen ska reserveras till yttre fond. Planen omfattar inte standardférbittringar.

LAGSTADGADE ATGARDER

Brandskyddséversyn 2020
Senast godkinda OVK 2022
Energideklaration 2019
HISTORIK

Byte till LED-armaturer garage 2024
Borttagning rodalger 2024
Malning trappuppgangar 2023
Ny takmatta pa 18 2023
Spindelsanering 2023
Installation solcellspaneler 2022
Installation laddboxar 2022
Byte av elmitare, IMD 2022
Byte fasadfogar 2020
Upprustning utemiljo 2019
Rensning franluftskanaler 2018
Utbyte brandvarnare 2018

KOSTNADER REPARATIONER UNDER ARET
Lopande reparationer 126 138kr

KOSTNADER UTFORT UNDERHALL UNDER ARET
Planerat underhall 133 995kr

EKONOMISK FORVALTNING OCH STATISTIK

Foreningen gor ett negativt resultat om -130 500k

Foreningen har en god likviditet. Vid arsskiftet fanns 982 251kr pa bankkontot.
Reserverat 1 underhallsfonden finns vid arsskiftet 1 940 702kr.

Foreningen har gjort avskrivningar om 730 333 kr och satt av 100 000 kr till yttre fond.
Avskrivningar och avsittning till fond paverkar inte féreningens likviditet.
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Foreningen amorterar 700 000 kr pa langfristiga skulder, vilket inte bokfors som kostnad
och dirfor inte finns med som enskild post i bokslutet.

BUDGET

I budget f6r verksamhetsaret 2025 limnas avgiften oférindrad.
Budgeten f6r 2025 innehaller avsittning till yttre fond om 100 000 kr samt avskrivningar
pa foreningens tillgangar om 730 333 kr.
Avskrivningar och avsittning till fond paverkar inte foreningens likviditet.

BELANING

Foreningens lan har 2024 amorterats med 700.000 kr.

Langivare Omsittningsdag Rinta Kapitalskuld Arlig amortering
Stadshypotek 2026-12-02 2,53% 8 750 000 0
Stadshypotek 2025-12-03 3,06% 2100 000 400 000
Stadshypotek 2026-09-30 2,73% 5 000 000 0
Stadshypotek 2025-06-01 0,97% 6 810 568 300 000

22 660 568 kr 700 000
Genomsnittlig rinta vid drets utging 2,32%
Langfristiga skulder (laneomsittning om tva ar eller mer) 13 750 000 kr
Kortfristiga skulder (laneomsittning och amortering nasta verksamhetsar) 8 910 568 kr

RANTEKANSLIGHET OCH SNITTRANTA %
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FLERARSOVERSIKT
RESULTAT 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 2738713 2629634 2422786 2370029 2 388 282
Ranteintakt, kr/kvm 5 5 1 0 0
Arsavagift, kr/kvm 701 655 655 655 655
Arsavgift, % andel av nettoomsittning 87 86 92 94 94
Uppvirmning, kr/kvm 84,5 79,8 80,3 82,8 71,4
Fastighetsel, kr/kvm* 22,1 1,5% 35,0 17,5 12,6
Ovrig anliggningsel, kr/kvm 57,7 - - - -
Vatten, kr/kvm 38,2 30,5 26,9 27,1 244
Energikostnad, kr/ kom 2025 110,3 142,1 1275 108,4
Sophantering, kr/kvm 16,0 20,3 25,0 249 254
Rintekostnad, kr/kvm 182,4 161,2 111,4 117,2 128,1
Driftskostnader ex underhill, kr/kvm  325,1 3279 305,8 2547 230,7
Taxeringsvirde, kr/kvm 28 446 28 446 28 446 20 821 20 821
Behallning yttre fond, kr/kvm 569 558 529 500 592
Avskrivning, kr/kvm 214 214 198 198 196
Arets resultat, kr -130 500 -136 010 483 964 117 812 -270 032
Arets rorelseresultat, kr 733 828 606 443 1 158 964 792 812 399 968
Total laneskuld, kr 22 660 568 23 360 568 24 060 568 24 760 568 25 460 568
Skuldsittning, kr/kvm 6 645 6 851 7 056 7 261 7 466
Nettoskuldsittning, kr/kvm 6 357 6 567 6716 7 029 7 349
Rintekinslighet, % 8,3% 8,9% 9,2% 10,4% 10,7%
Sparande, kr/kvm 215 193 340 232 117
Kassabehallning, kr/kvm 288 284 218 495 468
Balansomslutning, kr 96 232824 96944172 97875707 97912336 98 493 647
Soliditet, % 76% 75% 75% 74% 74%

* Nettokostnaden for el efter att respektive ligenhetsférbrukning debiterats ut. Lagenheternas
torbrukning avseende december 2022 debiteras ut forst kvartal 2 2023, och ir dirfor inte avriknad i

detta jimforelsetal.

NYCKELTAL 2020-2024

B Arsavgift, kr/kvm
B Rintekostnad, kr/kvm

Sparande, kt/kvm

W Enecrgikostnad, kr/kvm

B Driftskostnader ex underhall, kr/kvm

Kassabehillning, kr/kvm
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SPARANDE:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat
underhéll per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Ett sparande beh6vs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

SKULDSATTNING:

Definition: Totala rintebirande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedoma ytterligare
handlingsutrymme och motstindskraft for kostnadsandringar och andra behov.

NETTOSKULDSATTNING:
Rintebirande skulder minus rintebirande tillgangar och likvida medel

RANTEKANSLIGHET:

Definition: 1 procentenhets rinteférindring av de totala rintebarande skulderna delat med de
totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi dr kanslig f6r rinteférandringar.
Beskriver hur hojda rintor kan paverka arsavgifterna — allt annat lika.

ENERGIKOSTNAD:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kv total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet 1 f6reningen.

DRIFTSKOSTNAD:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens 16pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

ARSAVGIFTER:

Definition: Totala drsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och virdet pa
bostadsritten. Darfor dr det viktigt att bedoma om arsavgiften ligger ritt i férhallande till de
andra nyckeltalen — om det finns en risk att den dr for lag.

NETTOOMSATTNING
Foreningens totala intikter, inklusive arsavgifter, paminnelseavgifter och andra utdebiterade
kostnader.

SOLIDITET:
Eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgangarna som ar
finansierade med egna medel (ej lin eller krediter)

LIKVIDITET:
Omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder

KORT-/LANGFRISTIGA SKULDER

Enligt redovisningsprinciperna i K2 punkt 17.5 ska en skuld redovisas som kortfristig del
med det som ska betalas kommande 12-manadersperiod. Det innebar bade lan som sitts
om under kommande verksamhetsar, men dven kommande ars amortering.
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems- Yttre Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid aret ingang 70 700 000 1904 052 706 140 -136 010

Resultatdisposition enligt foreningsstimman

Avsattning till fond enligt stimmobeslut 100 000 -100 000

lanspriktagande av fond enligt stimmobeslut  -63 350 63 350

Balanseras i ny rikning -136 010 136 010

Arets resultat, kr -130 500

Belopp vid arets utging 70 700 000 1 940 702 533 480 -130 500
RESULTATDISPOSITION

Tl stammans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 533 480 kr

Arets resultat -130 500 kr

Arets fondavsittning enligt budget -100 000 kr

lanspriktagande av yttre fond 133995 kr

Summa 436 975 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition till stamman
Balanseras i ny rikning 436 975 kr

Foreningens resultat och stillning framgar av efterféljande resultat-, och balansrikning
med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Intakter
Elstod

Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Planerat underhall
Lopande reparationer
Ovriga kostnader
Personalkostnader
Fastighetsavgift/skatt

Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintikter

Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

« Signerat 2025-04-05 10:04:54 UTC

2024-01-01
Not. 2024-12-31

1 2738713
0

0

2738713

2 -1 108 460
-133 995

-126 138

3 -35 564
-67 527

-61 384

5 -730 333
-2 263 401

475 312

15 862

-621 674

-605 812

-130 500

-130 500

-130 500

11(18)

2023-01-01
2023-12-31

2 604 560
19 551
5523
2629 634

-1118 213
-63 350
-135 929
-63 599
-65 790
-56 623
-730 333
-2 233 837

395 797

17 843
-549 650
-531 807
-136 010

-136 010

-136 010
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstilloangar
Byggnader och mark
Fasadfogar
Laddinfrastruktur
Elf6rsorjning

Summa anléiggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-01-01
Not. 2024-12-31

94 039 778
130 000
122 954
869 580

95 162 312

95 162 312

21519
66 742
88 261

982 251

982 251

1070 512

96 232 824
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2023-01-01
2023-12-31

94709 778
135 000
129 207
918 660

95 892 645

95 892 645

21219
63 210
84429

967 098

967 098

1051 527

96 944 172
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond 61 yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Frtt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslin, langfristig del

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristig del samt kommande ars
amortering

Leverantdrsskulder

Forskottsbetalade avgifter

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna arvoden och sociala avgifter
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

« Signerat 2025-04-05 10:04:54 UTC

2024-01-01
2024-12-31

70 700 000
1940 702
72 640 702

533 480
-130 500
402 980

73 043 682

13 750 000

13 750 000

8 910 568
209 808
220 803
-27 887

0
0
125 850

9 439 142

96 232 824

13(18)

2023-01-01
2023-12-31

70 700 000
1904 052
72 604 052

706 140
-136 010
570 130

73 174 182

6 810 568

6 810 568

16 550 000
87 665
227 506
-27 887

0

0

122 138

16 959 422

96 944 172
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Kassaflodesanalys

2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 475 312 395 797
Laddboxar 0 12120
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 730 333 730 333
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1205 645 1138 250
Erhallen rinta 15 862 17 843
Erlagd rinta -621 674 -549 650

-605 812 -531 807

Kassaflode fran 16pande verksamheten fore férandringar av
rorelsekapital 599 833 606 443

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Forindring av rorelsefordringar -3 832 412 037
Foérindring av rérelseskulder 119 152 -95 525
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 715 153 922 955

Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anldggningstillodngar 0 0

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 0
Amorttering av lin -700 000 -700 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -700 000 -700 000
Arets kassaflode 15153 222 955
Likvida medel vid drets borjan 967 098 744 143
Likvida medel vid arets slut 982 251 967 098
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Noter

Redovisningsprinciper
BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2)

2024 2023

Not 1. Intidkter

Arsavgifter 2 389 898 2233 549
Bredband och TV 133 200 111 000
Sophantering 23 531 29 772
Hushillsel 156 404 216 550
Laddboxar 0 6120
Overskottsel 405 7327
Forsiljning inventarier 10 000 0
Fordonsel 25079 0
Ores- och kronutjimning -4 42
Kravavgifter 200 200
Summa 2738 713 2 604 560
Not. 2 Driftskostnader

Revision -3750 -3750
Snéréjning -3 388 -1 589
Trappstidning -43 476 -41 472
Fastighetsskotsel 0 -10 000
Hissbesiktning -8 436 -8 833
Hissar -12 968 -46 778
Gemensamhetsanliggning garage -8 236 -4 336
Anldggningsel ink. fastighetsel -182 922 -170 152
Fjirrvirme -288 043 -272 214
Vatten och avlopp -130 311 -103 931
Sophantering =77 947 -98 996
Fastigehetsforsakring -44. 142 -47 627
Internet och TV -126 401 -127 096
Forvaltning -41 400 -42 264
Moteskostnader -13 423 -12 675
Serviceavtal ventilation -53 625 -53 625
Mittjdnster -8 358 -7 600
Triadgard -1 296 -2109
ElI CA -41 370 -58 742
Driftkostnader laddboxar solenergi -4 424 -4 424
Serviceavtal hissar -13 422 0
Serviceavtal, Gvrigt -1122 0

Summa -1108 460 -1118 213
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Not. 3 Ovriga kostnader

Opvriga fastighetskostnader -16 339 -51 381
Forbrukningsmaterial 0 -838
Kontorsmaterial -874 -1178
Porttelefon -2701 -3 216
Porto =72 -45
Bolagsverket -800 -125
Kopieringskostnader -2 100 -1077
Bankkostnader -2757 -4 380
Limnade bidrag och gavor -374 0
Kreditupplysning -175 -525
Konsultarvoden 0 0
Skattefria bilersdttningar 0 -100
Hemsida -3962 -734
Serviceavgift till branschorganisationer -5 410 0
Summa -35 564 -63 599

Not. 4 Loner och arvode

Liner och styrelsearvode

Styrelsearvode -57 000 -52 800
Loner -2 300 -3 000
Summa loner och styrelsearvode -59 300 -55 800

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader och pensionskostnader -8 227 -9.990

Summa loner, andra ersiitiningar, styrelsearvode samt sociala avgifter och
pensioner 67 527 -65 790

Not. 5 Materiella anldggningstillgangar

Mark 18 991 514 18 991 514
Anskaffningsvirde Byggnader 84 173 264 84 173 264
Ackumulerade avskrivningar -8 455 000 -7 785 000
Arets avskrivning -670 000 -670 000
Fasadfogar 150 000 150 000
Ackumulerade avskrivningar -15 000 -10 000
Arets avskrivning -5 000 -5 000
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IMD- elmitare och mitsystem
Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Sol-el vixelriktare
Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Sol-el / infistning och paneler
Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Sol-el / ny forstirkt takduk
Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Laddinfrastruktur / lastbalanserare
Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Laddinfrastruktur / Installation

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning
Summa

Not. 6 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

« Signerat 2025-04-05 10:04:54 UTC

167 000
-16 700
-16 700

40 000
-4 000
-4.000

453 300
-18 132
-18 132

307 440
-10 248
-10 248

20 000
-2 000
-2 000

115 460
-4 253
-4 253

95 162 312

32900 000
32900 000

17(18)

167 000
0
-16 700

40 000
0
-4.000

453 300
0
-18 132

307 440
0
-10 248

20 000
0
-2.000
115 460
0

-4 253

95 892 645

32900 000
32900 000
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UNDERSKRIFTER

STYRELSEN FOR BRF TROSSEN

Kalmar 2025

Roland Karlsson Lise-Lott Trigardh
Ordforande

Lars Olofsson Peter Sandstrom

Ing-Marie Lejdel

MIN REVISIONSBERATTELSE HAR LAMNATS
Lenhovda 2025 ~ oM - AN

Berit Danielson
Av foéreningen utsedd revisor

[P

| SIS |
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REVISIONSBERATTEILSE
TILL FORENINGSSTAMMAN I BRF TROSSEN 769613-6691

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN:
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Trossen for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

STYRELSENS ANSVAR FOR ARSREDOVISNINGEN:

Det ir styrelsen som har ansvaret fOr att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

REVISORERNAS ANSVAR:

Mitt ansvar ar att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information 1
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur féreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild 1 syfte att utforma granskningsatgirder som ar
dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av dandamalsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mitt
uttalande.

UTTALANDE:

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.
RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR:

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Trossen for ar 2024-01-01 — 2024-12-31.

STYRELSENS ANSVAR:
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for foérvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.
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REVISORNS ANSVAR:

Mitt ansvar ar att med rimlig sakethet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller fotlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Som undetlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av irsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgat.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och indamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

UTTALANDE:
Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller foreslagen resultatdisposition i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Berit Danielson
Av foreningen utsedd revisor
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| Budget | Utfall | Budget | Utfall |Utfall |
2025 2024 2024 2023 2022

1/1-31/12|1/1-30/111/1-31/12|1/1-31/12| 1/1-31/12

Intikter | Intikter | Intdkter | Intikter | Intikter |

Arsavgifter 2389 000| 2 389 898|2 389 900 2 233 549| 2 233 549
= Hushallsel 172000, 156 404/ 186 000 0
k% Fordonsel 22 000 25079 24 000 0
.. Overskottsel 5000 405 5 500 5 862 0
El 216 550 52 251
Internet & TV 133200 133200/ 133200, 111000 111 000
Avfallshantering 24 000 23 531 29 500 29772 25691
Ovriga intakter o 10 195] o 31436] 512053]

Summa intékter |2 745 200(2 738 712|2 768 100|2 628 169| 2 934 544|

Konto Kontotext | Kostnaderl Kostnaderl Kostnaderl Kostnaderl Kostnaderl
4110 Fastighetsskotsel ovrigt 10 000 0 0 10 000 0
4111 Tradgard och yttre miljo 5000 1296 5000 2109 0
4120 Trappstadning & fonsterputs 44 000 43 476 43 000 41472 39720
4121 Spindelsanering 25000 0 0 0 0
4142 Hissbesiktning 8 600 8 436 7 000 8 833 6 025
4143 Serviceavtal varme & vent. 60 000 53 625 60 000 53 625 83 054
4144 Serviceavtal hissar 14 000 13422 16 000

4145 Serviceavtal Ovrigt 4 000 1122

4301 Lopande reparationer 100 000, 126138, 100000/ 135931 103100
4501 Planerat underhall 133 995 63 350

4246 Hissar 12 968 46 778 51071

4611 Anlaggningsel 200 000, 182922 220000, 184299 171670
4612 CA-gemensamt garage El 45 000 41 370 60 000 58 741

4623 Fjarrvarme 325000 288043| 310000 272214| 273677
4630 Vatten & avlopp 145000, 130311 105000 103 931 91 568
4640 Avfallshimtning 85000 77 947, 100 000 98 996 85101

4690 CA-gemensamt garage ovrigt 10 000 8 236 10 000 4 336 11 597
4711 Forsakring 49 053 44142 48 000 47 627 37 930
4760 Internet & TV 108 700, 126 401| 130000, 127096, 114 644
4761 Driftkostnad solcellsel 4 000 4424 6 000 4424 3125
4762 Driftkostnad elférsorjning 8 000 8 358 8 000 7 600 0
4781 Ekonomisk forvaltning 44 000 41 400 44 000 42 264 40 008
Delsumma 1294 353]|1 348 0321 272 000 1 313 626( 1 112 290

4800 Fastighetsavgift | 60 310| 61 384| 58 000| 56 623| 53 983|
5164 Snoréjning 5000 3388 5000 1589 2473
5190 Ovriga fastighetskostnader 25000 16 339 25000 51 381 6 987
5460 Forbrukningsmaterial 5000 0 5000 838 2704
5901 Webb, doman & mailadresser 4 000 3962 1 000 733 212

6061 Kreditupplysning 1000 175 2000 525 350
6110 Kontorsmateriel 2 000 874 2 000 1178 2054
6209 Hisslarm 4 000 0 4039
6210 Porttelefon 3000 2701 3000 3216 1184
6250 Porto 100 72 500 45 273
6410 Styrelsearvoden 57 300 52 500 57 000 52 800 52 098
4500 Arvode valberedning 4 500 4 500

6421 Revision 4 000 3750 4 000 3750 2625
6450 Moteskostnader 20 000 13423 20 000 12 675 28 530

6490 Registreringsavgift 800 800 1000 125 800
6520 Tryckning & kopiering 2500 2100 2000 1077 2534
6550 Konsultarvoden 20 000 0 20 000 0 9375
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6551 Sarskild utredning 0 0 0 0 90 875
6560 Serviceavgift branschorganisationer 8 400 5410
6570 Bankavgifter 3000 2757 4000 4 380 2585
6993 Ldmnade bidrag & gavor 1 000 374 1 000 0 529
Delsumma | 166 600 113 125| 156 500 134 312| 210 227
7010 Léner 0 2300 3 000 12 200
7331 Skattefria bilersattningar 1000 0 1000 100 463
7510 Arbetsgivaravgifter 9000 8 227 10 000 9990 8 564
Delsumma | 10 000 10 527 11 000 13 090 21 227
8410 Rantor 585000, 621674/ 675000, 549650 379 763
Ovriga rantor, kostnader-intikter -10 000f -15862, -15000, -17 843 -1 910
Delsumma rintor 575000] 605812 660000/ 531807 377853
Resultat fre avskrivning och avsittning till yttre fond 638 937| 599832 610600| 578 711|1 158 964
7821 Avskrivningar 730333 730333| 730333 730333| 675000
Summa avskrivningar | 730 333| 730 333| 730 333| 730 333| 675 000|
8860 Avsattning reparationsfond 100 000, 100000, 100000/ 100000/ 100000
Delsumma | 100 000| 100 OOO| 100 000| 100 OOO| 100 000|

| Overskott / Underskott

| -191396] -230501| -219733| -251 622] 383 964

Budget for 2025 antagen vid styrelsemote 2024-12-09
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