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Bostadsrattsforeningen Repslagaren 18 111
769641-5160

Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Repslagaren 18, 769641-5160, avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Repslagaren 18 med org nr 769641-5160, i Kalmar kommun registrerades
2022-09-19. Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata lagenheter och lokaler till nyttjande utan begrénsning i tiden.
Upplatelse kan aven avse mark.

Féreningen har férvarvat fastigheten Kalmar Repslagaren 18 i Kalmar med férvarvsdatum 2023-03-27
innehallande en fastighet med vardear 1929 och totalrenoverad 2022.

Féreningen ager och férvaltar fastigheten Repslagaren 18 med adresser Storgatan 69 A-D, Kalmar.

Fastigheten innehaller 8 lagenheter med total boarea pa 658 kvm.
Bostadsrattsféreningen &r en ékta bostadsréattsférening.
Féreningen har en underhallsplan.

Marken innehas med &ganderatt.

Féreningens fastighet ar ej en del av en samfallighet.

Kostnad fér véarme och vatten ingar i arsavgiften.

Kostnad for hushallsel ingar inte i arsavgiften.

Féreningens bostader ar fordelade enligt foljande:

Bostadsratter

Lgh nr kvm BIA RoK
1001A 44 2
1101A 96 3
1102A 79 3
1001B 109 12 5
1101B 81 3
1101C 111 2
1102C 36 2
69D 102 4

658 kvm

Garage 40 kvm
Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Trygg Hansa. | férsékringen ingar Styrelseansvarsférsakring.

Fastigheten &r taxerad till 6 968 000 kronor varav markvérde 3 421 000 kr.
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Bostadsrattsforeningen Repslagaren 18 2
769641-5160

Medlemsinformation

Styrelsen har under perioden 230101-240606 utgjorts av:
Magnus Klintheim, ordférande

Ella Klintheim, ledamot

Ellinor Troli, ledamot

Vid ordinarie arsstdamman 240606 valdes styrelsen:

Ulrika Klintheim, ordférande

Helena Jonasson, ledamot

Ellinor Troli, ledamot

Ella Klintheim, ledamot

P& den ordinarie arsstdmman var rostlangden for féreningen 6 och totalt 6 narvarande.

Firmateckning:
Féreningens firma tecknas av tva ledaméter i férening.

Revisor:
Till revisor valdes Ann Petersson, Bokféringstjanst i Monsteras AB

Styrelsen har under verksamhetséret haft 4 protokollférda sammantraden.
Det har under aret skett 2 lagenhetsoverlatelser.

Foreningens stadgar som registrerades 2022-09-19 andrades vid stamman och de uppdaterade
stadgarna registrerades 2024-08-28.

Till styrelsen har inga arvoden utgétt.
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Bostadsrattsféreningen Repslagaren 18 3N

769641-5160
Flerarsoversikt
Belopp i kr
2024 2022/2023
Nettoomsattning 571 393 333372
Resultat efter finansiella poster -15 203 38 208
Soliditet % 85,9 86
Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt 871 508
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter % 100 99,9
Skuldsattning per m? 7 500 7 500
Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt 7 500 7 500
Sparande per m? 115 58
Energikostnad per m? 194 99
Rantekanslighet % 9 15

Kommentar till flerarsdversikt

Nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter 2022/2023 508 paverkas av att inflyttning i stérre delen av
bostadsratterna genomférdes under det senare halvaret 2023 darav lagre arsavgift per kvadratmeter
an 2024.

Antal kvadratmeter upplaten med bostadsratt, 658 kvm.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt
Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter %
Arsavgifter dividerat med rérelseintakter

Skuldsattning per m?
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och kvadratmeter
upplatna med hyresréatt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter uppléatna med bostadsratt

Sparande per m?
Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Energikostnad per m?
Kostnader fér varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresréatt.

Réantekanslighet %
Rantebarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter.

Electronically signed / Sahkbdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ‘ visma sign
hitps://sign visma.net/sv/document-check/4atba81 7-4ceb-4ea9-8e85-d9730147401d www.vismasign.com



Bostadsrattsforeningen Repslagaren 18 4/11
769641-5160

Upplysning vid forlust

Foreningens ekonomi &r stabil, och inga avgiftshdjningar har genomférts under 2024. Kassaflédet fran
den I6pande verksamheten har 6kat med 94 000 kr, vilket innebar att féreningens likvida medel vid
arets slut uppgar till drygt 267 000 kr. Foreningen ser positivt pa 2025, da de sjunkande réntorna
férvéntas bidra till ett ytterligare Skat kassafléde.

Fastigheten, som foreningen &ger, &r i mycket gott skick och har inga underhallsbehov, da
totalrenovering samt stambyte genomférdes under 2022. Den lilla férlust som redovisas i arets
resultat beror till stor del p& avskrivningar om cirka 90 000 kr. Det faktiska resultatet, baserat pa
kassaflodet, uppgar till 93 959 kr.

Vid en jamférelse med den ekonomiska planen ligger féreningen betydligt battre till an férvantat. Tack
vare minskade finansieringskostnader ser féreningens ekonomi mycket bra ut infér de kommande
aren.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond fér yttre Balanserat

insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 30 700 000 38 208
Balanseras i ny rakning 38 208 -38 208
Reservering 26 240 -26 240
Arets resultat -15 203
Belopp vid arets utgang 30 700 000 26 240 11 968 -15 203
Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstémmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 11 968
Arets resultat -15 203
Summa -3 235
Styrelsen féreslar att medien disponeras enligt foljande:
Avsattning till fond for yttre underhall 26 240
Balanseras i ny rakning -29 475
Summa -3 235
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Bostadsrattsforeningen Repslagaren 18 511

769641-5160
Resultatrdkning

2024-01-01 - 2022-09-19 -
Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
Rérelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 2 571 393 333372
Summa rérelseintikter, lagerférandringar m.m. 571 393 333372
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -271 293 -162 392
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -90 691 0
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -361 984 -162 392
Rorelseresultat 209 409 170 980
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -224 612 -132772
Summa finansiella poster -224 612 132772
Resultat efter finansiella poster -15 203 38 208
Resultat fére skatt -15 203 38 208
Arets resultat -15 203 38 208
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769641-5160

Balansrikning

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 35476 189 35566 880

Summa materiella anldggningstiligangar 35476 189 35 566 880

Summa anlédggningstillgangar 35476189 35566 880

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 3194

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6775 6 755

Summa kortfristiga fordringar 6775 9949

Kassa och bank

Kassa och bank 267 384 173 425

Summa kassa och bank 267 384 173 425

Summa omsittningstillgangar 274 159 183 374

SUMMA TILLGANGAR 35750348 35750 254
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30700000 30700000

Fond for yttre underhall 26 240 0

Summa bundet eget kapital 30726240 30700 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11 968 0

Arets resultat -15 203 38208

Summa fritt eget kapital -3 235 38 208

Summa eget kapital 30723005 30738208

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 4 920 000 4 920 000

Summa langfristiga skulder 4920 000 4 920 000

Kortfristiga skulder

Férskott fran kunder 11 579 0

Leverantdrsskulder 11 866 12 571

Skatteskulder 17 570 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 66 328 79 475

Summa kortfristiga skulder 107 343 92 046

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35750348 35750254
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31  2023-12-31
Den Iépande verksamheten

Roérelseresultat 209 409 170 980
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 90 691

Erlagd ranta -224 612 -132 772
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férandringar av 75488 38 208
rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

Okning/minskning kundfordringar 3194 -3194
Okning/minskning Ovriga kortfristiga fordringar -20 -6 755
Okning/minskning leverantérsskulder -705 12 571
Okning/minskning &vriga kortfristiga skulder 16 002 79 475
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 93 959 120 305
Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anlaggningstiligangar -35 566 880
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -35566 880
Finansieringsverksamheten

Erhallna aktieagartillskott 30 700 000
Upptagna lan 4 920 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 35620000
Arets kassafléde 93 959 173425
Likvida medel vid arets bérjan 173 425

Likvida medel vid arets slut 267 384 173 425
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Bostadsrattsféreningen Repslagaren 18 911
769641-5160

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna
rad BENAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 fér kompletterande
upplysningar i bostadsréattsforeningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar Procent
Byggnader 0,5
Kommentar

Avskrivningar har ej skett 2023 da fastigheten genomgatt en totalrenovering. Avskrivning paborjades
2024 och har gjorts med 0,5 %.

Not 2 Nettoomséttning

2024-01-01- 2022-09-19 -
2024-12-31  2023-12-31

Arsavgifter Bostader 571393 333312
Summa 571 393 333312

Not 3 Driftskostnader

2024-01-01- 2022-09-19 -
2024-12-31  2023-12-31

Kostnader el 12 621 5319
Kostnader varme 78 488 45 318
Kostnader vatten 38 164 14 383
Kostnader stédning 38 760 24 603
Kostnader reparation & underhall 18 953 443
Kostnader férsakring 16 240 9458
Kostnader fastighetsskatt 17 570

Kostnader évriga 6 109 15 852
Summa 226 905 115 376
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Not 4 Byggnader och mark

2024-12-31  2023-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 35 566 880
Féréndringar av anskaffningsvarden
Inkép 35 566 880
Utgaende anskaffningsvirden 35566 880 35566 880
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -90 691
Utgaende avskrivningar -90 691 0
Redovisat varde 35476189 35566 880
Not 5 Langfristiga skulder

2024-12-31  2023-12-31
Belopp pa skuldpost som férfaller till betalning senare &n fem ar efter 4920 000 4 920 000
balansdagen
Not 6 Stillda sdkerheter

2024-12-31  2023-12-31
Fastighetsinteckningar 4 920 000 4 920 000
Summa stillda sékerheter 4920 000 4920 000
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Bostadsrattsforeningen Repslagaren 18
769641-5160

Underskrifter

Oskarshamn
Datum framgar av den digitala underskriften.

1111

Ulrika Klintheim
Styrelseordférande

Helena Jonasson
Styrelseledamot

Ellinor Troli
Styrelseledamot

Ella Klintheim
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgér av min digitala underskrift.

Ann Peterson
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