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HSB BOSTADSRATTSFORENING
KUNGSANGEN | KALMAR

HSB - ddr méjligheterna bor




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och site

Bostadsrittsforeningens foretagsnanm ér HSB Bostadsiittsforening Kungséngen i Kalmar, Styrelsen har

sitt siite i Kalmar.

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Bostadsriittsforeningen har (il dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegriinsning.

Vidare har bostadsrattsforeningen till andamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med anknytning till boendet,
Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsritt ér den riitt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pd grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsritishavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett séirskilt tecknat avtal uppdra it HSB att bitrfida
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om Gverlitelse av bostadsritt genom kop ska uppriittas skriftligen och skrivas under av

séljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgifier om den ligenhet som Gverlitelsen avser

och om ett pris. Motsvarande giiller vid byte och gdva,
Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ir dverlételsen ogiltig,

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsréttsforeningen kan beviljas den som #r medlem i HSB, med HSB avses den IISB-
forening som bostadsrittsforeningen ar medlem i, och

1. kommer att erhilla bostadsriitt genom upplatelse i bostadsrittsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsréitt i bostadsrittsforeningens hus.
Om en bostadsriitt har dvergdtt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Svergitt till annan néirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsritt Gvergétt till fir inte nekas intriide i bostadsriittsforeningen, om de villkor for

medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bor
godta forvirvaren som bostadsritishavare. Om del kan antas att forviirvaren inte avser att bositta sig




§ 10 Nekat medlemskap

En 6verlatelse ér ogiltig om den som bostadsritlen dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrétisféreningen.
Enligt bostadsriittslagen giiller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar, Arsavgifien ska ticka
bostadsrittsforeningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhdllsplan. Om inre fond finns ingar
dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om éndring av andelstal som medfor
indring av det inbordes forhdllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma, Beslutet blir giltigt
om minst tvé tredjedelar av de rostande pa foreningsstimman gatt med pé beslutet.
Beslut om dindring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsriittslagen.
Styrelsen beslutar om rsavgifiens storlek. Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i réitt tid utgdr
drgjsmalsrinta enligt riintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgifi enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

I drsavgifien ingdende ersittning for vérme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhdlining kan
beriknas efter forbrukning, For informationséverforing kan erséttning bestimmas till lika belopp per
ldgenhet,

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for

andrahandsupplatelse

Upplitelseavgift, overldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsrittsforeningen far ta ut 6verlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet. ,

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantséttningsavgifl av bostadsritishavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestiims enligt socialforsikringsbalken och faststiills for dverldtelseavgifl vid ansdkan
om medlemskap och for pantsiittningsavgift vid underréittelse om pantsiittning,

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ldgenhet upplits under en del av ett ér, beritknas den hogsta tillitna avgiften cfter det antal
kalendermanader som lidgenheten édr uppliten. Upplételse under del av en kalenderménad riknas som en
lel kalendermanad.

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgéirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller (6rfattning.

Om avgifierna i denna paragraf inte betalas i vitt tid utgdr dréjsmalsriinta enligt riintelagen pd den
obetalda avgiflen fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgifl och
inkassoavgift enligt lag om erséittning for inkassokostnader m.m.




7. val av tva justerare

8. val av minst tva rostriiknare

9. fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgdng av styrelsens drsredovisning

11. genomgéng av revisorernas beriticlse

12. beslut om faststéillande av resultatriikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsréiittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullméktige och ersittare samt 6vriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande,

Extra foreningsstamma
Pé extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innchar flera medlemumar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en rost, Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsréttsforeningen har medlemmen en
10st,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostritt,

En medlems ratt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogs! elt ar
fran utfirdandet. Medlem fér foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretriida en medlem.

Medlem far medfora elt valfritt bitréiide,

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fitt mer én hilften av de avgivna résterna
eller vid lika rgstetal den mening som stimmoordforanden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstamman innan valet forrittas,

For vissa beslut krivs séirskild majoritet enligt bestdnmmelser i lag,

Om ndigon vid sluten omrdstning inte avldmnar rdstsedel cller avlimnar rostsedel utan
rostningsuppgift (sd kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha rostat,




§ 25 Revisorer

Revisorerna ska (ill antalet vara ldgst tva och hégst tre, samt hisgst en suppleant, Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden iir ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen #ir avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman, Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma ver gjorda anmiirkningar i revisionsberittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden &r ett &r, Valberedningen ska besta av ligst tva ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstdmman till ordfSrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska

tillsdtta.
Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pa arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for ytire

underhall.

Inre fond

BostadsrittsfSreningen kan ha fond for inre underhdll av bostadsrittsligenheter.

Overforing till fond for inre underhdll bestams av styrelsen.

Bostadsriittshavare fir for att bekosta inre underhdll av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrittsliigenheten,

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestéms utifran forhallandet mellan andelstalet for
ldgenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsligenheter i bostadsriittsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. upprit(a en underhillsplan for genomforande av underhall av bostadsriltsforeningens
fastighet,

2. drligen budgetera for att siikerstiilla att tilliiickliga medel finns for underhill av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdllsplanen.




10.
11
12,

13.
14.
15.
16.

Till fonster och fonsterdérr horande beslag, handtag, gangjirn, timingslister samt mélning.
Bostadsriittsforeningen ansvarar dock for mélning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterdorr.

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de
ir synliga i ligenhelen och betjinar endast den aktuclla ligenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutingskopplingar pi vattenledning.

Klémringen runt golvbrunnen, rensning ay golvbrunn och vattenlis.

Eldstider och braskaminer.

Koksflikt, kolfilterflikt spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfliikt om de inte it en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen kréivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren ansvarar for rengdring och
byte av filter. ’
Sakringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork.

Mining av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,

Brandvarnare.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhallning
och snéskottning, For balkong/altan svarar bostadsréttshavaren for milning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Malning utfors enligt bostadsriittsforeningens instruktioner, Om
ligenheten ér utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte

hindras,

Bostadsrittshavaren ar skyldig att utan dréjsmal till bostadsréttsféreningen anmiila fel och brister i
sddan ligenhetsutrustning som bostadsréttsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r véil underhéllet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1,

o

Ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tj#nar fler éin en lagenhet (sd kallade
stamledningar).

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsréittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande viigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vaitenburen handdukstork, blandare i dusch,
handfat, koksho och virmeledningar i ligenheten som bostadsritisfreningen forsett
ligenheten med. Bostadsrittshavaren svarar dock for milning av vattenburna radiatorer och
viinmeledningar,

Rékgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt siven for spiskdpa/koksflikt som
féreningen installerat eller som utgor del av husets ventilation.

Ytterdorr med tillhérande 14s

Brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For veparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsriittslagen.
Detta giiller fiven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.




§ 39 Tilltrade till ligenheten

Foretriddare for bostadsriittsforeningen har rétt att fi komma in i ligenheten néir det behévs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadstiittsforeningen svarar fir eller for att avhjilpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick,

Niir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten cller nir bostadstitten ska tvangsforsiljas iir
bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa limplig tid. Bostadsrittsforcningen ska se till att
bostadsréittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet &in nodvindigt.

Bostadsriittsforeningen har it att komma in i ligenheten och utfora nédviindiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride néir bostadsrittsforeningen har rétt till det kan
bostadsriittsforeningen anséka om sérskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till nigon annan for sjiilvstiindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begrinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har nagon
befogad anledning att véigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppldtelse limnas av styrelsen far bostadsrittshavaren éinda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand,

Niir en juridisk person innehar en bostadsliigenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast

nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;
1. om en bostadsrétt har forviirvats vid exckutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enli gt
bostadsrittslagen av en juridisk person somn hade pantritt i bostadsrétten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrittsforeningen, eller
2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Niir samtycke inte behovs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfora men for
bostadsrittsforeningen cller nagon annan medlem i bostadsritisforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ldgenheten for nagot annat indamal #n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for
bostadsrétisforeningen eller nagon medlem i bostadsrittsforeningen,

§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva 4r frén upplételsen och diirigenom

bli fri fréin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse Gvergir bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som intriffar

ndrmast efter tre minader fidn avsigelsen eller vid det senare méanadsskifte som angetts i avsidgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyt(janderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltriitts fir forverkad och
bostadsréttsforeningen har riitt att séiga upp bostadsréitishavaren till avflyttning enligt féljande;




Riittelseanmodan, uppsiigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5,7-9 och 11
Bostadsrédttshavaren far inte sdgas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillstigelse s snart som méjligt vidtar rittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderdtten enligl punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsréittshavaren 4nda inte skiljas frin
lagenheten pa en sddan grund om bostadsréftshavaren vidtar riittelse innan bostadsréttsféreningen har
sagt upp bostadstéttshavaren till avflyttning, Detta géller inte om nyttjanderditten #r forverkad pa grund
av siirskilt allvarliga storningar 1 boendet,

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frdn ldgenheten enligt punkt 6 cller 9 om
bostadsriittstoreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader fran den
dag d& bostadsiéttsforeningen fick reda pd ett férhdllande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punk{ 2 férverkad ps grund av drdjsmé] med betalning av drsavgift eller avgift
18r andrahandsupplételse, och har bostadsréittsféreningen med anledning av detta sagt upp

bostadstiittshavaren till avflyttning, fir denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — nér det 4 friga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsritishavaren har delgetts underréittelse om méjligheten alt £ tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har lamnats till socialnimnden i den kommun dér ligenheten #r beliigen,

2. omavgiflen — néir det r frdga om en lokal — betalas inom tv§ veckor fran det alt
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Avr det friga om en bostadsligenhet far en bostadsriittshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
bostadsréttshavaten har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstéindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast néir tvisten om avhysning avgérs i forsta instans,

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsriitishavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsvittshavaren skiligen inte bér f
behélla légenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11 )
Bostadsrdttshavaren far heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det #r friga om en
bostadsldgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadstiittshavaren si snart som mojligt anséker om tillstand
hos hyresnémnden och far ans8kan beviljad.

Bostadsréttshavaren far endast skiljas frdn ligenheten om bostadsréttsforeningen har sagt till
bostadsriltshavaren att vidta réittelse. Uppmaningen ait vidta réittelse ska ske inom tva méanader fifin den
dag da bostadsrétisforeningen fick reda pé ett forhdllande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet géiller vad som s#gs i punkt 7 fiven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsrétten #r upplaten i
andra hand.

Innan uppsigning fér ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden undetriittas. Vid
sérskilt allvarliga storningar far uppstigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialninmden.




§ 48 Uttrade ur HSB

Onvett beslut innebir att bostadsréttsforeningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvd pd varandra foljande foreningsstimmor och pd den senare foreningsstimman bitriitts av
minst tva tredjedelar av de rostande. .

Vid uttriide ur HSB ska bostadsréittsforeningens stadgar och foretagsnamn éindras utan tillimpning
av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsforeningen uppldses ska aterstdende tillgangar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
bostadsrattsldgenheternas insatser.
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