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FORVALTNINGSBERATTELSE

I den hir arsredovisningen anges belopp i SEK om inget annat sérskilt anges, siffror inom parentes
avser foregdende &r.

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Varvsholmen féar harmed avge redovisning for foreningens
forvaltning for &r 2024, foreningens tjugotredje verksamhetsar.

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen bildades den 23 maj 2001. Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostdder och lokaler at medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning.

Styrelse, revisorer och dvriga funktionirer
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-04-23 och efterfoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansattning:

Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter

Jan Nissén 1 ar Ordférande Marita Ljungqvist-Saarman 2 ar
Christina Hagerth von

Wendel 2 &r  Sekreterare Gudrun Hedakers 1 ar
Goran Lindeborg 14 Ledamot

Johan Stjarndahl 2 4&r Ledamot

Hans Linnér 1 & Ledamot

Pa valbar plats vid 2025 &rs foreningsstimma: Ordinarie ledamdterna Jan Nissén, Goran Lindeborg
och Hans Linnér samt suppleanten Gudrun Hedékers.

Ordinarie revisor Revisorssuppleant
Lars Graftner 1 ar Mona Wollinger 1 &r
Valberedning

Marianne Elfverson (sammankallande) och Marita Argus.

Kalmarsunds Samfillighetsforening
I samfillighetens styrelse ingér Jan Nissén som ordinarie ledamot och Goéran Lindeborg och Hans

Linnér som suppleanter. Johan Stjarndahl har utsetts som ordinarie revisor och Marita Ljungqvist-
Saarman som revisorssuppleant i samfalligheten.

Firmateckning

Firman tecknas, forutom av styrelsen gemensamt, av Jan Nissén, Christina Hagerth von Wendel och
Goran Lindeborg tvé i forening.

Under verksambhetsaret har fyra protokollférda styrelsesammantréden hallits.

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Kalmarsund 2 1 Kalmar kommun med adress Varvsgatan 8-12 i Kalmar.
Pé tomten finns tre byggnader innehallande 29 ldgenheter och garage. Fastighetens taxeringsvarde for
2024 ar 70 400 000 kronor, varav markvarde 19 400 000.
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Fastighetsforsikring

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad hos Lansforsékringar. I forsdkringen ingar ansvarsforsékring for
styrelse i bostadsrittsforening och olycksfall for medlemmar i foreningsarbete samt allriskforsakring
for huvudnyckel.

Ligenheter
Alla ldgenheter ar upplatna med bostadsrétt.
Lagenhetsfordelning:

20 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kok

Den totala boytan dr 3014 kvm.

Under aret har en lagenhetsoverlatelse skett.

Fortlopande kontroll och dversyn av foreningens byggnader och dvriga tillgangar har dgt rum i
enlighet med foreningens stadgar och underhéllsplan.

Personal
Foreningen har ingen anstilld personal. Arvodesersittning har betalats for bitrdde med den

ekonomiska forvaltningen.
Arsavgifter

Avgifterna for 2024 var ofordndrade (senaste hojning genomfordes 2023-08-01) och utgjorde i
genomsnitt 635,10 kronor per kvadratmeter ldgenhetsyta och ar. Avgiften inkluderar hushéllsel, Wifi
samt garageplats och forrad vid garageplatsen.

I nuldget forutser styrelsen ingen anledning till fordndring under 2025.

Reparations- och underhallskostnader
Dessa har under aret totalt uppgatt till 107 866 kronor (99 825) kronor.

Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift
Fran 2008 skall foreningen betala en kommunal fastighetsavgift som for 2024 uppgar till
1 630 kronor per lagenhet. Kostnaden for 2024 uppgar till 47 270 kronor.

Foreningens fond for yttre underhall

Enligt anvisningar frén Bokforingsndmnden skall fr.o.m. den 1 januari 2004 reserverade medel for
framtida fastighetsunderhéll redovisas som egen post under rubriken Bundet eget kapital i
balansriakningen. Reserveringen skall darfor ej paverka resultatrdkningen utan ske genom omforing
mellan fritt och bundet eget kapital.

Foreningens stadgar foreskriver att arligen minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde skall avséttas

till fonden. Styrelsen anger darfor i forslaget till vinstdisposition att foresld stimman att reservera
211 200 kronor till underhéllsfonden. Plan for framtida yttre underhall ar uppréattad.

Vid arets borjan uppgick fonden till 2 595 800 kronor och efter beslutad vinstdisposition pa
arsstaimman 2024 uppgar fonden till 2 777 000 kronor. Under forutsattning att stimman godkanner
styrelsens forslag kommer fonden att uppga till 2 988 200 kronor.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
853 1915177 1785708 1474072 1473072
Arsavgift per kvadratmeter 635,10 592,47 488,74 488,74
Resultat efter finansiella poster 367976 529414 194 521 252 418
Fond for yttre underhall 2 777 000 2565800 2354600 2195000
Belaning kr/kvm bostadsyta 2 853 3152 3152 2 820
Réntekénslighet % 1) 4,49% 5,32% 6,44% 5,77%
Energikostnader kr/kvm/ar 72,01 62,03 54,16 40,17
Uppvéarmning/kr/kvm/ar 93,71 77,38 98,57 98,35
Vatten kr/kvm/ar 33,30 26,35 24,34 24,34
Soliditet (%) 86,00 84,62 84,47 85,56
Balansomslutning 65877932 66514565 66004 100 64938051

1) Réntekénslighet — anger med hur manga procent intékterna maste hdjas (pa sikt) om
laneréntorna hojs med 1%-enhet,

Forindring i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets resultat

insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingang 50 510 000 2 565 800 2 679 661 529 414
Fordndring i fond for yttre
underhall 211200 -211 200
Balanseras i ny rakning 318214 -318 214
Arets resultat 367 976
Belopp vid arets utgéng 50 510 000 2 777 000 2 997 875 367 976

Visentliga hiindelser under och efter verksamhetsaret.

P& en extra foreningsstimma den 1 juni 2022 beslutades att installera solceller pa Varvsgatan 10 och
12. 1 samband med bestillningen upptogs ett nytt 1an pa 1 000 000 kr. Installationen fardigstilldes
under hosten och togs i drift 2023-10-27.

Forslag till resultatdisposition:

Till stimmans forfogande finns f6ljande medel:

Balanserat resultat 2997875
Arets resultat 367 976
3365851
Avsittning till fond for underhall enligt féreningens stadgar -211200
Aterstdende 6verskott att disponera 3154651

Styrelsen foreslar att 211 200 kronor dverfors till underhéllsfonden och att resterande
overskott 3 154 651 kronor balanseras i ny rakning.
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Foreningens ekonomiska stillning

Foreningens ekonomiska stédllning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansrdkningar med bokslutskommentarer.

BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléggningstillgangar

Foreningens anldggningstillgdngar bestar av byggnader, mark och solcellsanldggning och redovisas
till anskaffningsviarde med avdrag for avskrivning. Avskrivningen foljer den ekonomiska planen for
foreningen och stir enligt styrelsens uppfattning ej i strid med stadgarna i Arsredovisningslagen.

Omsittningstillgangar

Omsittningstillgdngar redovisas enligt 1agsta véardets princip till det lagsta av anskaffnings-och
verkligt viarde. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell bedomning berdknas inflyta.

Fastighetslin

Fastighetslanen uppgick ursprungligen till 15 miljoner kronor.
Efter amorteringar dterstér foljande 14n:

- 5 miljoner kronor, rintesats 2,69 % och bundet till och med 2027-03-30.

- 3,6 miljoner kronor, rintesats 3,42 % och bundet till och med 2025-03-03.
Intiktsredovisning

Forskottsbetalda arsavgifter redovisas som forutbetalda ménadsavgifter.
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RESULTATRAKNING

Not 2024 2023
Intékter, fastighetsforvaltningen
Arsavgifter m.m. 1 1915177 1 785 708
Summa intikter 1915177 1785708
Kostnader, fastighetsforvaltningen
Driftskostnader 2 1201 207 1 003 344
Fastighetsavgift 47270 46 081
Planenliga avskrivningar 101 566 46 094
Summa kostnader 1 350 043 1095 519
Resultat, fastighetsforvaltningen 565 134 690 189
Finansiella poster
Rénteintékter 8524 27551
Réntekostnader 3 205 682 -188 326
Summa finansiella poster 197 158 -160 775
Resultat fore skatt 367 976 529 414
Skatt pé arets resultat 0 0
Arets resultat 367976 529 414
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BALANSRAKNING

Not 2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anléggningstillgangar
Byggnader och mark 4 64 540 000 64 575 000
Solcellsanldggning 5 920 333 986 899
Summa anliggningstillgangar 65 460 333 65 561 899
Omsittningstillgangar
Forutbetalda kostnader 6 60 733 57 180
Ovriga tillgngar 46 946 44 855
Summa omsittningstillgangar 107 679 102 035
Kassa och bank 309 920 850 631
Summa omsiittningstillgangar 309 920 850 631
Summa tillgdngar 65 877 932 66 514 565
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BALANSRAKNING

Not 2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 50510 000 50510 000
Fond for yttre underhall 2 777 000 2 565 800
Summa bundet eget kapital 53 287 000 53 075 800
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2997 875 2 679 661
Arets resultat 367 976 529 414
Summa fritt eget kapital 3365 851 3209 075
Summa eget kapital 56 652 851 56 284 875
Langfristiga skulder
Fastighetslan 7 8 600 000 9500 000
Summa langfristiga skulder 8600 000 9 500 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 77216 87252
Skatteskuld 93 351 90 132
Forutbetalda manadsavgifter 154 380 149 300
Upplupna kostnader och forutbetalda 8
intékter 300 134 403 006
Summa kortfristiga skulder 625 081 729 690
Summa eget kapital och skulder 65 877 932 66 514 565
POSTER INOM LINJEN
Stillda siakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 15 000 000 15 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 367 976 529414
Justering for postern som inte ingar i
kassaflodet
Avskrivningar 101 566 46 094
Kassaflode frin l6pande verksamhet fore forindring av
rorelsekapital 469 542 575 508
Okning (-) / minskning (+) kortfristiga
fordringar -5644 -21 631
Okning (+) / minskning (-) kortfristiga
skulder -104 609 - 18949
Kassaflode fran verksamhet 359 289 534 928
Investeringsverksamhet
Okning (-) /Minskning (+) av
anlaggningstillgangar 0 -997 993
Okning (+) / Minskning (-) av lang-
fristiga skulder - 900 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet - 900 000 997 993
Arets kassaflode - 540711 463 065
Likvida medel vid arets bdrjan 850 631 1313 696
Likvida mede vid arets slut 309 920 850 631
Likvida medel
Kassa och bank 309 920 850 631
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Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

NOTER

Arsavgifter m.m
Avgifter
Pantséttningsavgifter
Overlatelseavgifter
Summa

Driftkostnader
Styrelsearvoden

Loner
Revisionsarvode
Arbetsgivaravgifter
Porttelefon, hisslarm
Ekonomisk forvaltning
Vatten och avlopp
Fjarrvirme
Fastighetsel

Elstod

Wifi

Lopande reparationer o underhall

Trappstddning
Fastighetsforsékring

Sjdlvrisk skada

Avgift samfillighetsforening
Diverse kostnader

Summa

Réntekostnad
Réntor

Summa

Byggnader

Anskaffningsvirde byggnad
Ackumulerad avskrivning byggnad
Arets avskrivning

Summa

Markvéarde
Summa mark och byggnad

Solcellsanléiggning
Anskaffningsvirde solcellsanldggning
Ackumulerad avskrivning solceller
Arets avskrivning

Summa solcellsanléiggning

10

2024 2023
1914 177 1785 708
0 0
1 000 0
1915177 1785 708
57 300 52 500
0 27 000
990 990
13 166 12 983
0 5196
30 000 20416
100 363 79 425
282 449 233227
217 050 186 963
0 - 60 886
51840 0
107 866 99 825
49 178 45 803
36 551 36 356
26 046 529
205 200 237 500
23 208 25517
1201207 1003 444
205 682 188 326
205 682 188 326
63 918 952 63 918 952
-735 000 - 700 000
-35 000 - 35000
63 148 952 63 183 952
1391 048 1391 048
64 540 000 64 575 000
997 993 997 993
- 11094 0
-66 566 -11 094
920 333 986 899
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Not 6  Forutbetalda kostn., upplupna intékter

Fastighetsforsakring
Telenor

Help a heart

Bilel i garaget
Summa

Not7  Fastighetslin
Stadshypotek
Summa

Not 8
Ersattning for framtida kostnader
Upplupen rénta
Summa
Kalmar den februari 2025
Jan Nissén

Christina Hagerth von Wendel

Hans Linnér

Min revisionsberittelse betrédffande denna arsredovisning
har avgivits den februari 2025

Lars Graffner

av foreningen utsedd revisor

11

39493
12 960
4 067
4213
60 733

8 600 000

8600 000

268 141

31993

300 134

Goran Lindeborg

Johan Stjarndahl

36911
12 960
4 068

3241

57 180

9 500 000

9500 000

373 879

29127

403 006



