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Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsférening.

Foreningen har sitt sate i Kalmar kommun.

Arets resultat med hansyn taget till avséttning av underhdllsfond p& 524 000kr och ianspraktagande av underhllsfond
365 117 kr visar ett underskott pa 378 385kr. Beror bland annat pa hogre driftskostnader.

Upplysning vid forlust
Underskottet/forlusten beror bland annat pa hogre underhallskostnader da renovering av salongen skett. Samt hogre
fjarrvarmekostnader.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 16% till 15%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 3 lan som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nasta ars amortering) har forandrats under aret
fran 546% till 498%.

| resultatet ingdr avskrivningar med 417 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 197 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten kv Haggen 1 i Kalmar Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 26 lagenheter samt 1
uthyrningslokal. Byggnaden ar uppfoérda 1903. Fastighetens adress &r Bremergatan 17 och Frejagatan 2 A-C.

Fastigheterna &r fullvirdeforsakrade i Dina forsakringar Oland.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.
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Lagenhetsférdelning

Standard Antal
2 rum och koék 3
3 rum och kok 13
4 rum och kok 8
5 rum och kok 2

Dessutom tillkommer

Anvandning Antal

Antal lokaler 1

Antal p-platser 10

Total tomtarea 1440 m?
Bostéader bostadsrétt 2 544 mz2
Bostader hyresratt 226 m?
Total bostadsarea 2 770 m2
Lokaler hyresratt 55 m2
Total lokalarea 55 m?
Avrets taxeringsvarde 54 698 000 kr
Foregaende Ars taxeringsvarde 54 698 000 kr

Riksbyggen har bitréatt styrelsen med ekonomisk forvaltning enligt tecknat avtal. Foreningen koper fastighetsskotsel och
lokalvard av Axcell.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning — Upphor 2024-12-31
Axcell Fastighetsservice

Kalmar Energi El, Fjarrvarme

Alt Hiss AB och Kiwa Inspecta AB Hissar

Telenor Bredband, Kabel-TV

Nest AB Ekonomisk forvaltning fran 2025-01-01
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 202 tkr och planerat underhall for 365 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmassigt.
Underhéllsplanen anvands ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsattas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar inte tillkommande nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallshehov for de narmaste 10 aren pa ca 5 600 000kr. Det motsvarar en
arlig kostnad pa ca 560 000kr per ar, som motsvarar en kostnad pa 202,16kr/kvm.

Avséttningen for verksamhetsaret har skett med 524 000kr. (189kr/kvm).
Underhallsplanen reviderades 2021.
Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhaill.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Varmepump 2009
Byte stuprdr, igenmurning kéllarfonster samt vent. 2009
Markarbeten, drénering 2009
Byte entréddrrar 2012
Hissar 2014
Balkonger 2014/2015
Renovering balkonger 2020
Putsningsarbeten av takfotslist 2020
Dréneringsarbeten 2020
Service och reparation pa varmepump 2021
Elsanering kéllare/pannrum — Elarbeten 2023
Fjarrvérme 2023

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Lokaler - mélning 101 312
Hyresrétter — byte vitvaror 41 450
Gemensamma utrymmen — Mélning kallare 64 673
Spolning stammar 49 448
Huskropp utvandigt — tak fasad 48 600
Planerat underhall Ar

Hyresratter — Underhall, renovering badrum & toalett 2025

Byte takfonster 2025
Fonstermalning 2025
Tak, fasad 2025

Efter senaste stimman och darpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning
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Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Linda Petersson Ordférande 2026
Thorbjérn Larsen Vice ordférande 2025
Mikael Ferm Ledamot 2026
Petter Wasta Ledamot 2025
Bo Nilsson Ledamot 2025
Ronny Johansson Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Catharina Westholm Suppleant 2026
Mats Sj6berg Suppleant 2026
Veronica Sundstrom Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
Franz Lindstrom Auktoriserad revisor 2025
Robert Hallgvist Foreningsvald revisor 2025

Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 40 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgéar
till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgdr till 6 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 37 personer.

Foreningens arsavgift andrades senast 1 januari 2024 da den hojdes med 10 % .

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 5%
fran och med 2025-01-01.

Hyresratterna hojdes med 9,5% fran den 1 januari 2024 och fran den 1 januari 2025 med 4,5%.

Arsavgiften fér 2024 uppgick i genomsnitt till 726 kr/m2/ar.

| begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 Gverlatelser av bostadsratter skett.

Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsrétt férutom 2 som upplats med hyresrétt.

Lagstadgad energideklaration &r utférd 2019.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 2342 2193 2 060 2 004 1993
Rorelsens intakter 2 347 2 369 2 060 2 049 1998
Resultat efter finansiella poster* -220 200 —229 5 —437
Arets resultat -220 200 —229 5 —437
Resultat exkl avskrivningar 197 585 150 388 —40
Resultat exkl avskrlvn!ngar men inkl 397 160 975 12 410
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 48 185 48 389 50 846 50 884 50 824
Arets kassaflode -114 -2770 362 434 —98
Soliditet %* 74 74 70 70 71
Likviditet % exkl.
laneomforhandlingar kommande 498 546 911 1322 1417
verksamhetsar
Likviditet % inkl.
laneomforhandlingar kommande 15 16 32 71 95
verksamhetsar.
Arsavgift andel i % av totala
rorelseintakter* 81 ™ ” v ”
Arsavglf“t kr/kvm upplaten med 749 699 639 621 621
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 528 423 526 442 572
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 389 410 352 319 246
Energikostnad kr/kvm* 177 212 213 183 109
Underhallsfond kr/kvm 246 186 48 72 53
Reservering till underhallsfond 185 150 150 142 131
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 203 220 227 260 312
Rénta kr/kvm 203 144 64 59 64
Skuldsattning kr/kvm* 4318 4318 5203 5203 5203
Skuldsat}nmg kr/kvm upplaten med 4794 4794 5777 5777 5777
bostadsratt*
Rantekanslighet %* 6,4 6,9 9,0 9,3 9,3
Genomsnittsrénta 4,70 3,03 1,22 1,12 1,23
* obligatoriska nyckeltal

BO0

300

200

100

,, 2024 022 2021 2020
— riftkostnader kr/m? Driftkostnader exkl underhdll ke fm? Ranta krfm?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som éterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beraknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intdkter fréan arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som ar upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Rantekanslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser ~ Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 37260 548 1345283 524 317 ~3512 460 200 323

Disposition enl. arsstimmobeslut 200 323 —200 323

Reservering underhallsfond 524 000 —524 000

lanspraktagande av

underhéllsfond —365 117 365 117

Arets resultat 219502

Vid rets slut 37 260 548 1345 283 683 200 -3 471020 —219 502

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -3312 136

Arets resultat —-219 502

Avrets fondreservering enligt stadgarna —524 000

Arets ianspraktagande av underhllsfond 365 117

Summa -3 690 522

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rdkning i kr - 3690522
Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rdorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 2 342 097 2192 881
Ovriga rorelseintéakter Not 3 5177 176 441
Summa rorelseintékter 2347274 2 369 322
Rdorelsekostnader
Driftskostnader och 6évriga externa kostnader Not 4, 5 —1596 183 -1 396 863
Personalkostnader Not 6 0 -13776
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 —416 940 —385 083
Summa rorelsekostnader -2 013123 —1795 723
Rorelseresultat 334 150 573 599
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 20 049 34 098
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -573 701 —407 374
Summa finansiella poster —553 652 —373 276
Resultat efter finansiella poster —219 502 200 323
Arets resultat —-219 502 200 323
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 45 546 918 45 631 293
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 695 830 720 033
Summa materiella anlaggningstillgangar 46 242 749 46 351 326
Summa anlaggningstillgangar 46 242 749 46 351 326
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 6 0
Ovriga fordringar Not 13 10 872 6 463
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 43 100 28 080
Summa kortfristiga fordringar 53978 34543
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1888571 2002 641
Summa kassa och bank 1888571 2002 641
Summa omséttningstillgangar 1942 549 2037183
Summa tillgangar 48 185 297 48 388 509
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 605 831 38 605 831
Fond for yttre underhall 683 200 524 317
Summa bundet eget kapital 39 289 031 39 130 148

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —3471019 —3 512 460
Arets resultat —219 502 200 323
Summa fritt eget kapital -3 690 522 -3 312 136
Summa eget kapital 35598 510 35818 012
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 0 0

Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 12 197 097 12 197 097
Leverant6rsskulder Not 17 63 643 29 629
Skatteskulder Not 18 5283 7677
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 320 764 336 094
Summa kortfristiga skulder 12 586 787 12 570 497
Summa eget kapital och skulder 48 185 297 48 388 509
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 334 150 573 599
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 416 940 385083

751 090 958 682

Erhallen ranta 20 049 34098
Erlagd ranta —594 404 —350 167
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —19 435 28 587

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 36 993 —214 726
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 194 293 456 475
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —308 363 0
Investeringar i inventarier 0 —726 084
Kassaflode fran investeringsverksamheten —308 363 =726 084
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan 0 -2 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 —2 500 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —114 070 —2 769 609
Likvida medel vid arets borjan 2 002 641 4772 249
Likvida medel vid &rets slut 1888571 2002 641

12 | ARSREDOVISNING BRF Héggen 1 Org.nr: 769618-7322



Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé rakenskapsaret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Standardforbattringar, hissar Linjar 50
Installationer, fjarrvérme Linjar 30
Markanlaggningar Linjar 20
Inventarier Linjar 5
Ombyggnad lokal Linjar 15

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostader 1846 992 1679100
Hyror, bostader 280 992 256 620
Hyror, lokaler 144 000 125 000
Hyror, p-platser 48 000 48 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —40 000 —20 000
Kabel-tv-avgifter 57 408 97 968
Ovriga ersattningar 4704 6 197
Rorelsens sidointakter & korrigeringar 1 —4
Summa nettoomséttning 2342 097 2192 881
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 166 791
Ovriga rorelseintakter 300 5646
Forsakringserséttningar 4 877 4004
Summa 6vriga rorelseintakter 5177 176 441
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —-365 117 —36 620
Reparationer =202 272 —237 137
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —49 360 —48 294
Forsakringspremier -39 567 -29 751
Kabel- och digital-TV —57 404 0
Systematiskt brandskyddsarbete —26 458 0
Obligatoriska besiktningar —-13 260 -9595
Sno- och halkbekdmpning —14 184 —15471
Drift och forbrukning, dvrigt 0 7711
Forbrukningsinventarier -5 936 —7293
Fordons- och maskinkostnader —242 0
Vatten —114 647 -113620
Fastighetsel —125 605 —399 975
Uppvéarmning —259 720 -85 151
Sophantering och &tervinning —53 909 —62 438
Férvaltningsarvode drift —135 580 —124 891
Summa driftskostnader -1 463 260 -1177 948

14 | ARSREDOVISNING BRF Héggen 1 Org.nr: 769618-7322



Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Fritidsmedel 0 -2 451
Férvaltningsarvode administration —63 565 —61 789
Annonsering och reklam -1 838 —13 585
IT-kostnader 0 —104 460
Arvode, yrkesrevisorer —18 563 —-16 313
Ovriga forvaltningskostnader —21 853 —1 888
Kreditupplysningar —420 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —7 043 —5513
Representation —15 194 -3 503
Telefon och porto —274 -5273
Bankkostnader -4 175 -4 141
Summa 6vriga externa kostnader -132 923 -218 915
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 0 —12 500
Sociala kostnader 0 -1276
Summa personalkostnader 0 -13 776
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —313 264 —313 264
Avskrivning Markanlaggningar —50 873 -50 873
Avskrivningar tillkommande utgifter —28 600 —14 895
Avskrivning Installationer —24 203 -6 051
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -416 940 -385 083
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter fran bankkonton 19 917 34 001
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 50 0
Ovriga ranteintakter 82 97
Summa 6vriga rénteintdkter och liknande resultatposter 20 049 34 098
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader for fastighetslan -573 328 —407 374
Ovriga rantekostnader —-373 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter =573 701 -407 374
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 37591714 37591714
Mark 12 530 571 12 530 571
Standardforbattringar, hissar 744 750 744 750
Markanléggning 1017 456 1017 456
51 884 491 51 884 491
Arets anskaffningar
Standardférbattringar, lokal 308 363
308 363 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 52 192 854 51 884 491
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —5341154 —5027 890
Standardforbattringar —148 950 —134 055
Markanlaggningar =763 094 =712 221
-6 253 198 -5 874 166
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader —313 264 —313 264
Arets avskrivning, hissar —14 895 —14 895
Arets avskrivning, ombyggnad lokal -13 705 0
Arets avskrivning markanlaggningar —50 873 —50 873
-392 737 =379 032
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 645 935 -6 253 198
Restvarde enligt plan vid arets slut 45541 919 45 631 293
Varav
Byggnader 33508 689 33100 722
Mark 12 530 571 12 530 571
Taxeringsvéarden
Bostéder 54 000 000 54 000 000
Lokaler 698 000 698 000
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Totalt taxeringsvarde 54 698 000 54 698 000
varav byggnader 36 623 000 36 623 000
varav mark 18 075 000 18 075 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och installationer 1094 445 368 361
1094 445 368 361
Arets anskaffningar
Inventarier och installationer 0
Installationer 0 726 084
0 726 084
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1094 445 1 094 445
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och installationer —374 412 —368 361
=374 412 -368 361
Arets avskrivningar
Inventarier och installationer 0 0
Installationer —24 203 —6 051
=24 203 -6 051
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 695 830 720 033
Varav
Inventarier och installationer 0 0
Installationer 695 830 720 033
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 6 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 0
Not 13 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 10 872 6 463
Summa 6vriga fordringar 10 872 6 463
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda férsakringspremier 17 398 15 210
Forutbetalt forvaltningsarvode 11 039 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 663 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 12 870
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 43 100 28 080
Not 15 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 563 187 546 270
Foretagskonto 12 313 7144
Transaktionskonto 1313070 1449 226
Summa kassa och bank 1888571 2002 641
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 12 197 097 12 197 097
Korfristig skuld pa langfristiga skulder pa kreditinstitut - 12197097 - 12197097
Langfristig skuld vid arets slut 0 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

1an
STADSHYPOTEK 4,60% 2025-01-30 4000 000,00 0,00 0,00 4000 000,00
STADSHYPOTEK 4,35% 2025-03-03 2168 097,00 0,00 0,00 2168 097,00
STADSHYPOTEK 4,50% 2025-02-04 6 029 000,00 0,00 0,00 6 029 000,00
Summa 12 197 097,00 0,00 0,00 12197 097,00

*Senast kanda rantesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi 3 1&n om 12 197 097kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom
ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla eller forlanga lanen under

kommande &r.
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Not 17 Leverantérsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 63 643 28 754
Ej reskontraférda leverantdrsskulder 0 875
Summa leverantdrsskulder 63 643 29 629
Not 18 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 5283 7677
Summa skatteskulder 5283 7677
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 70837 91 540
Upplupna elkostnader 10 852 14 627
Upplupna vattenavgifter 9932 15030
Upplupna varmekostnader 32 167 31999
Upplupna revisionsarvoden 0 3375
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 8115
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 196 976 171 407
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 320 764 336 094
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 28 541 000 28 541 000
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Haggen 1 org.nr 769614-4166

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Haggen 1 for ar
2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foéreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foéreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att arsredo-
visningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar
en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor
som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

De Fértroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning av Brf Haggen 1 for ar 2024-01-01 — 2024-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt  skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och
ovriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Kalmar den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Franz Lindstrém
Auktoriserad revisor

Robert Hallgvist
Fortroendevald revisor
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