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Arsredovisning for rikenskapsiret 2024
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Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 5
- Dbalansrikning 6
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende 4r.



Bostadsrittsforeningen Granen 2 2(11)
732400-0160

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen #ger fastigheten Granen 2, med adress Frejagatan 7, i Kalmar kommun. P4 fastigheten
finns ett trevinings stenhus med nio lagenheter. Foreningen har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta ligenheter for
permanentboende 4t medlemmarna utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Kalmar.

Nyckeltal

2024 2023
Skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt (kr) 4 498 4 498
Réntekéanslighet (%) 7,1 7,6
Sparande per kvadratmeter (kr) -60 -97
Arsavgiften per kvadratmeter uppléten med bostadsritt (kr) 636 591
Energikostnad per kvadratmeter (kr) 231 210
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter (%) 100 99
Medlemsinformation

Stvrelse och revisorer

Britta Palmqvist Hugosson Ledamot/Ordforande
Asa Landgren Ledamot
Anneli Classon Ledamot
Carin Ménsson Ledamot
Linus Nyman Ledamot
Fredrik Hugosson Ledamot
Gustav Herstad Auktoriserad revisor

Underhallsplan/underhaill och reparationer

Under 2024 har inga underhall skett i huset, men en ny pergola har byggts i tridgérden samt héicken
|_har kompletterats med de sista plantorna.
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Flerarsjaimforelse

_Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingdng enligt
faststilld balansrikning

Disposition av foregdende ars resultat
Avsittning yttre underhéllsfond
Uttnyttjande yttre underhallsfond
Balanseras i ny rikning

Arets resultat

Belopp vid érets utgéng

Forslag till resultatdisposition
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2024 2023 2022 2021 2020
kr 548 508 509 509 509
tkr -80 -68 -19 74 -6
tkr 5708 5782 5920 6 001 5916
Ovriga Yttre

Inbetalda  bundnanderhéllsfo Balanserat Arets
Insatser fonder nd  resultat  resultat Totalt
15000 4944 285 32640-3108336 -67797 1815792
- - - -67797 67 797 -
- - 34440 -34440 - -
- - - - -80445 -80 445
15 000 4944 285 67 080 -3 210573 -80445 1735347

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultat:

Arets resultat
Ansamlad forlust

Aterstér till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras sa

att till yttre fond reserveras
\\att 1 ny rakning 6verfors

-80 445
-3210 573

-3291018

34 440
-3 325 458

-3291 018
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Foreningens ekonomiska stéillning och resultat

_Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansriakning samt noter.
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Resultatrikning Not 2024 2023
Nettoomsiittning

Arsavgifter 547 662 508 455
Ovriga intikter - 3827
Summa nettoomsittning 547 662 512282
Kostnader for fastighetsforvaltning

Lopande reparationer och underhall -10 369 -12936
Driftskostnader -359 944 -329 940
Administrationsomkostnader -30 881 -19 298
Ovriga kostnader -866 -11 490
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -402 060 -373 664
Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar 2 -29 190 -29 190
Resultat fore finansiella poster 116 412 109 428
Resultat fran finansiella investeringar

Rénteintikter 1793 2195
Ovriga riantekostnader och liknande resultatposter -198 650 -179 420
Summa resultat fran finansiella investeringar -196 857 -177 225
Resultat efter finansiella poster -80 445 -67 797

k&rets forlust -80 445 -67 797
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Balansrikning
Tillgdngar
Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

|_Summa tillgingar

Not 2024-12-31

2 5504 960

5504 960

4228
31493

35721

3 167 755

203 476

5708 436
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2023-12-31

5534150

5534150

3850
30 660

34510

213 367

2478717

5782027
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Ovriga bundna fonder
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

\\'Summa eget kapital och skulder

Not 2024-12-31

15 000
4 855 031
89 254
67 080

5026 365

-3210573
-80 445

-3291 018

1 735 347

3,4 3873 000

3 873 000

889
99 200

100 089

5708 436
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2023-12-31

15 000
4 855031
89 254
32640

4 991 925

-3 108 336
-67797

-3176 133

1815792

3 873 000
3 873 000

938
92297

93 235

5782027
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Arets resultat

Justering for poster som inte ingdr 1 kassaflodet
Avskrivningar 2

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Forindring i rorelsekapital
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den lopande verksamheten efter
forindringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten

Kassaflide fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

i&,ikvida medel vid arets slut

2024

-80 445

29 190

-51 255

-1211

6 854

-45 612

0

-45 612
213 367

167 755
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2023

-112 551

29190

-83 361

-8 239

-25292

-116 892

0

-116 892
330259

213 367
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsndamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre fretag. Om inte annat framgar ar de tillimpade
principerna dr ofordndrade i jamforelse med foregdende ar.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pé foreningsstimma sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Antalet anstéllda

I likhet med tidigare &r har foreningen under éret inte haft nigra anstillda och l6ner/arvoden till
styrelse har ej utbetalats. Sedan varen 2011 har foreningen ingen egen vaktmistare utan samtliga
fastghetstjinster inhandlas av JP Fastighetsservice till en kostnad om 41 tkr for 2024.

Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 1116 969 1116969
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1116 969 1116969
Utgédende ackumulerade avskrivningar 0 0
Ingdende ackumulerade uppskrivningar 4417 181 4446 371
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -29 190 -29 190
Utgdende ackumulerade uppskrivningar 4 387 991 4417 181
Utgaende restvirde enligt plan 5504 960 5534150
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 8 020 000 8 020 000
Taxeringsvirde mark 5400 000 5 400 000

Avskrivning gors med 1% av uppskrivet byggnadsvirde (2 919 031 kr). Dessutom gors avsittning till
kyttre reparationsfond med 34 440 kr.
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Not 3 Skulder till kreditinstitut

Langivare Lanebelopp
2024-12-31

Haradssparbanken 1 Monsteras 3 873 000

\\Pheckrﬁkningskredit om 100 000 kr (100 000 kr) finns hos Banken.
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Not 4 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till

kreditinstitut

Kalmar 2025-03-11

%WJP &\L/L TVWE’WA IN—" L, DLEWJ

Britta Palmqvist Hugo
Orforande
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Carin Mansson
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Linus Nyman

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-03-14.

Gustav Herstad
Auktoriserad revisor

Asa Landgren

el (fasssm.

Anneli Classon

2024

3 998 000

3 998 000

e Jé{z g

Frednc Hugos
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2023

3998 000

3998 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Granen 2, org. nr 732400-0160

Rapport om arsredovisningen

Uttolanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsfor-
eningen Granen 2 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvi-
sande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningsla-
gen. Férvaltningsberittelsen dr férenlig med drsredovisningens dvriga
delar.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standar-
der beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6v-
rigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och énda-
malsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrel-
sen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar néd-
vindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nir s &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna
en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdker-
het dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovis-
ningen.

Som en del av revisionen enligt ISA anvdnder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

° identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felak-
tigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller p3 misstag, utformar och utfor granskningsat-
girder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revis-
ionsbevis som r tillrdckliga och andamalsenliga for att ut-
gora en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte upp-
ticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information

iL eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férst3else av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r [impliga med hansyn till
omstiindigheterna, men inte for att uttala mig om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

. utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

° drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hiamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon va-
sentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhillanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsherattelsen fista uppmarksamheten
pad upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
riackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hidndelser eller férhallanden géra att en férening inte
lingre kan fortsatta verksamheten.

. utvirderar jag den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger
en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for Bostadsrittsféreningen Granen 2 for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledambter an-
svarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér obe-
roende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dnda-
maélsenliga som grund fér mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefat-
tar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolide-
ringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att far-
eningens organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter 1 évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i na-
got vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

L pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av farslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller farlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om farslaget &r forenligt med bo-
stadsrdttslagen.

Rimlig sikerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forsla-
get till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgirder som utférs baseras pd min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhdllanden som é&r
visentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sirskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forsla-
get ar forenligt med bostadsréttslagen.

Kalmar den 14 mars 2025

Gustav Herstad
Auktoriserad revisor



