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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

BRF Hamnparken i Oskarshamn, Oskarshamn kommun, registrerades 2021-12-27.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet

upplata bostadsréattsligenheter till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i

anslutning, om marken anvinds som komplement till bostadsrattsldgenheten.

En medlems ritt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse kallas bostadsrétt. En medlem som innehar en bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Fastigheten kommer att férvirvas genom kép av aktiebolag. Képeskillningen fér aktiebolaget (aktier) motsvarar fastighetens
marknadsvirde utan reduktion for latent skatteskuld. Fastigheten kommer darefter att, genom underprisoverlatelse, 6verféras
till bostadsrattsfreningen for en kopeskillning motsvarande fastigheternas, i aktebolaget, bokforda vérde, skatteméssigt vdrde.
Direfter likvideras bolaget och byggnaden firdigstélls av bostadsrattsféreningen pa avtal i enlighet med den ekonomiska planen.
Redovisningsmassigt uppkommer en nedskrivningskostnad pa aktierna i bolaget i samband med att fastigheten dverfors till
underpris, vilket motsvarar ett dvervirde i fastigheten med samma belopp. For att méta nedskrivningen sker en motsvarande
uppskrivning av fastightens vdrde. Vid eventuell forséljning av fastigheten, beriknas realisationsvinstskatt pa mellanskillnaden
av fastighetens anskaffningsvirde exklusive uppskrivning a ena sidan och framtida forséljningspris a andra sidan.

Bostadsrittsféreningen Hamnparken i Oskarshamn har for avsikt att teckna forskottsgarantifdrsdkring som garanterar sdkerhet for
aterbetalning av forskott enligt 5 kap 5§ bostadsréttslagen (1991:614)

Kostnadskalkylen dr baserad pa de férutsittningar for finansiering for projektet som fanns da kalkylen

upprdttades i Q2 2022.

B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN SAMT TIDPUNKT FOR UPPLATELSE OCH INFLYTTNING
Foreningens fastighet utgdrs av Jarl 2 i Oskarshamn kommun, Kalmar lan.

Adress for fastigheten &r inte tilldelad &n

Tomtarea: 1077 m?
Bostadsarea: 2539 m?

Fastigheten upplates med dganderdtt.

PA FASTIGHETEN UPPFORS

Ett bostadshus med 7 vaningsplan med 26 bostadsrittsligenheter pa dganderéatten Jarl 2.

Byggstart ar planerad till bérjan Q2 2022 med berdknad inflytt Q2 2024

Tecknande av férhandsavtal berdknas pabdrjas Q2 och Q3 2022.

GEMENSAMHETSANLAGGNING

| fastighetsforrattningen ingar uppforande av gard i gemensamhetsanldggning varav féreningen kommer ha sin andel.
BILUPPSTALLNINGSPLATS

Parkeringsplats kommer finnas att hyra i garage under byggnad.
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BYGGNADSBESKRIVNING

Utvandigt
Grundldggning:
Fasad:

Foénster och fonsterdorrar:

Taklaggning:

Balkonger/terrass:

Dérrar:

Hiss:
Cykelparkering:

El:

Uppvdarmning:
Vatten och avlopp:
Sophantering:

Ventilation:

Internet/ TV / Tele:

Beldggning och beklddnader

Betong

Ytskikt av puts generellt. Tegel vid entré och trapphus, tré pa takvéning.
Trad med utvindig aluminiumbeklddnad. Invandigt vita.

Papp pa hogdel, sedum pa lagdel.

Golv av omalad betong. Ricke i lackad aluminium. Inglasning. Skarmar av stenmaterial mellan
balkonger som sitter ihop.

Terrass (takvaning) Trallgolv av tré. Récke i glas. Glasat uterum. Skdrmar av stenmaterial mellan
terrasser som sitter ihop.

Uteplats (markplan) golv av betongplattor. Skdrmar av trd mellan uteplatser som sitter ihop.

Dérrar i allménna utrymmen &r utrustade med dérrautomatik. Entrépartier och ldgenhetsdorrar
ar sdkerhetsklassade.

Alla plan inkl. garage nas via hiss.

Finns i kéllare och pa gard.

Elcentral med automatsakringar, jordfelsbrytare. Skap fér multimedia.

Fjdrrvdrme, via radiatorer.

Kommunalt VA )

Miljérum for avfallssortering och hushallssopor ligger i entréplan med separat ingang fran
Fanérgatan.

Lagenhetsaggregat placerat i férrad inom ldgenhet (mekanisk fran- och tilluftsventilation med
varmeatervinning).

Fiber, nitverksuttag for Tele/TV/Data.

Golv: Klinker i hall. | 8vrigt vit pigmenterad mattlackad traparkett.

Vagg: Malade vita.

Tak: Vita.

Kok: Glaskeramikhill, kyl, frys, diskmaskin samt ugn och micro inbyggda i hogskap.

Badrum: Klinker golv och véaggbeklddnad i kakel. Duschplats &r glasad. Tvéttmaskin och torktumlare.

Belysning: Armatur i kdk, badrum, we/dusch och klddkammare/férrad. Lamputtag i vardagsrum, hall och
sovrum.

C PRELIMINAR SLUTLIG KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETENSFORVARV

Forvirvskostnader for féreningens byggnad och mark inkluderande

Kop av aktiebolag, mark och byggnad

varav mark 29298974
varav byggnad 81281026
Disponibel kassa efter séljarens aterkop och likvidation av bolaget, aktiekapital 50 000
SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD 110 630 000

FINANSIERINGSPLAN

Anskaffningskostnaden finanseras genom bostadsréttsinnehavarnas insatser och upptagande av 1an pa kreditmarknaden.

Lan 31725 000
Insats 78 905 000
SUMMA FINANSIERING 110 630 000

Som sikerhet for de 1an som upptas ldmnas pantbrev.
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D L&PANDE KOSTNADER OCH INTAKTER SAMT AVSATTNING TILL FOND, ArR1

Belopp Loptid Ranta % Rantekostn Amort Summa, kr

Lan*
Bottenlan 15 862 500 3 man 2,40% 380 700 118 969 499 669
Bottenlan 7931 250 3ar 3,40% 269 663 59484 329 147
Bottenlan 7931 250 Sar 3,60% 285525 59 484 345 009
Insatser mm
Insatser bostader 78 905 000
Anskaffningskostnad 110 630 000 2,95% 935 888 237938

Kapitalkostnad 1173 825
Planenlig avskrivning, 100 ar ** 677 342 Likviditetspaverkande del=amortering 237938

* Villkoren for lanet &r baserat pa offert fran banken. Sakerhet for lanen &r pantbrev i fastigheten.

Observera att rintan ir beriknad efter marknadsnivaer som giller tillfallet da kostnadskalkylen uppréttas. 3 manaders
rorlig rinta dr fn 1,4 % med en antagen réntereserv pd 1% kostnadskalkylen. Rantor med bindningstider r baserade pa
offert och uppgivna rintenivaer erhallen av Hogsby Sparbank. Vid slutplacering av féreningens lan bor

det totala lanebeloppet delas upp i flera delar och lanen bindas pa kortare I6ptider ifall lingre bindningstider anses

vara ofordelaktigt.

** Efter Bokforingsnamndens klargérande att progressiv avskrivning inte &r tillimpbar for avskrivning av byggnade har linjar
metod for avskrivningar tillimpats har. Avskrivningarna &r beréknade utifran anskaffningskostnad byggnad samt lagfartskostnad.

Arsavgifterna ar berdknade for att tacka féreningen l6pande utbetalningar som drift, réntor, amorteringar, fastighetsskatt mm
samt avsattning for yttre underhall. Det resulterar i ett bokféringsmassigt underskott som inte paverkar féreningens likviditet
eller dess ekonomiska hallbarhet och ddrmed inte heller drsavgiftens storlek.

Avskrivningarna r berdknade pa en period om 100 ar och avser byggnadens anskaffningsvérde.

Insatsernas fordelning mellan bostadsratterna framgar under huvudrubrik F.

KAPITALKOSTNADER OCH AMORTERINGAR, AR 1-6

Ar Rénta/ Amortering  [Summa
kapitalkostnad
1 935 888 237938 1173825
2 933 746 237938 1171684
3 931 605 237938 1169 542
4 929 463 237938 1167 401
5 927 322 237938 1165 259
6 925 180 237938 1163118
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SAMMANSTALLNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER

AR1 Kr / m?

Kapitalkostnader
Réntor, se specifikation ovan 935 888 369
Avskrivningar totalt/likvidpaverkande del = amortering total: 677 342 237938 94
Avskrivingar kr/ 0 267
Avséttning
Fond for Yttre underhall enligt stadgar 101 760 40
Fastighetsavgift
Fastighetsavgift bostader* 0
Driftkostnader
Lépande underhall / gemensamhetsanldggning 66 144 26
Fastighetsel 12000 kwh 37500 15
Sopor 53424 21
VA 81408 32
Virme/varmvatten 50 kwh/m? 157 728 62
Férvaltning (administrativ, ekonomisk och teknisk) 166 650 66
Forsakring inkl. BRF-tilldgg 28 895 i1
Kabel tv/Bredband 10920
Styrelsearvode 10 000 4
Reserv 60 000 24
Del summa drift 672 669 265
SUMMA KRONOR TOTALT 1948 254 767
* Smahus, bostadshyreshus och #garligenheter nybyggda 2012 och dérefter (vardear 2012 och senare) har hel befrielse
fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Darefter uppgar fastighetsavgiften till fn 0,30 % av taxeringsvérdet, dock max 1 459 kr/lgh
(for inkomstaret 2021).
| enlighet med vad som féreskrives i foreningens stadgar skall drsavgifterna técka féreningens lopande verksamhet . Arsavgifterna
fordelas efter bostadslagenheternas andelstal.
| driftskostnader ingar ej hushallsel, hemférsékring samt ev tilldgg for tv-kanaler, telefoni samt bredband.

:
Intikter AR1
Arsavgifter 1948 254
SUMMA KRONOR TOTALT 1948 254
NYCKELTAL
BOA m? 2539
Antal Igh 26
Anskaffningskostnad per m? 43572
Belaning per m? ar 1 12 495
Insats/ m? 31077
Driftskostnader /m? &r 1 265
Arsavgift /m? ar 1 767
E SARSKILDA FORHALLANDEN

Fastighetsforvirvet kommer ske genom att bostadsrittsforeningen forvarvar samtliga akt ier i P&E invest 112 AB
vilket dger marken. Féreningen kommer dérefter att kopa ut fastigheten ur aktiebolaget samt uppféra
bostiderna i bostadsrattsforeningen.

Under entreprenadtiden kommer fastigheten vara forsiakrad genom byggbolagets entreprenadforsakring. Nar foreningen tilltrader
fastigheten kommer féreningen att teckna fullvirdesforsakring.

Taxeringsvardet har dnnu ej faststallts med beriknas till 23 400 000 kr, varav byggnaden utgér 17 200 000 kr och mark utgor
6200 000 kr.

Av foreningens stadgar framgar att styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomforandet av underhall i foreningens hus.
Avsittningen till den yttre underhallsfonden kan da komma att dndras.

Gyllene Eken Holding AB genom dess sgarstruktur garanterar for ej salda ldgenheter.
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LAGENHETSREDOVISNING

| f8ljande tabell limnas en specifikation éver samtliga ldgenheters ytor, typ, andelstal, insatser mm

Hus Lghnr | Lantméterinr | Vaning | Antal rum | Boarea (m?) | Insats kr | Andelstal | Arsavgifter | Manadsavgifter

1 LGH 2001 2001 2 4 123,0 3425000 4,914% 95 743 7979
1 LGH 2002 2002 2 3 78,5 2250000 3,118% 60 745 5062
1 LGH 2003 2003 2 2 60,5 1695000 2,354% 45 860 3822
1 LGH 2004 2004 2 4 115,0 2935000 4,563% 88 904 7 409
1 LGH 2101 2101 3 3 119,5 3480000 4,749% 92 525 7710
1 LGH 2102 2102 3 3 89,0 2 595 000 3,552% 69 193 5766
1 LGH 2103 2103 3 3 78,5 2150000 3,097% 60 342 5029
1 LGH 2104 2104 3 4 115,0 3230000 4,563% 88 904 7 409
1 LGH 2105 2105 3 2 66,0 1760000 2,498% 48 676 4056
1 LGH 2201 2201 4 3 119,5 3675000 4,749% 92 525 7710
1 LGH 2202 2202 4 3 89,0 2 740 000 3,552% 69 193 5766
1 LGH 2203 2203 4 3 78,5 2300 000 3,097% 60 342 5029
1 LGH 2204 2204 4 4 115,0 3425000 4,563% 88 904 7 409
1 LGH 2205 2205 4 2 66,0 1860 000 2,498% 48 676 4056
1 LGH 2301 2301 5 4 131,0 4200 000 5,224% 101777 8481
1 LGH 2302 2302 5 3 78,5 2 445 000 3,118% 60 745 5062
1 LGH 2303 2303 5 3 78,5 2 400 000 3,097% 60 342 5029
1 LGH 2304 2304 5 3 102,0 3130000 4,026% 78 445 6537
1 LGH 2305 2305 5 3 78,5 2345000 3,015% 58 733 4894
1 LGH 2401 2401 6 4 131,0 4 650 000 5,224% 101777 8481
1 LGH 2402 2402 6 3 78,5 2740 000 3,118% 60 745 5062
1 LGH 2403 2403 6 3 78,5 2 640 000 3,097% 60 342 5029
1 LGH 2404 2404 6 3 102,0 3425000 4,026% 78 445 6 537
1 LGH 2405 2405 6 3 78,5 2 445 000 3,015% 58 733 4894
1 LGH 2501 2501 7 3 154,0 5875000 5,967% 116 260 9688
1 LGH 2502 2502 7 3 134,5 5090 000 5,203% 101 375 8448

Summa 2539 78905 000 1,00000 1948 254 162 355

Ligenheterna &r uppmitta enligt métregler $521054:2020.

G EKONOMISK PROGNOS

AR1 AR2 AR3 AR4 AR5 ARG AR 11 AR 16
tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr

Rénta 935 888 928 868 921 849 914 830 907 811 900 792 865 696 823581

Driftkostnader 672 669 686 122 699 845 713842 728 119 742 681 819 980 923430

Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 37934

Avskrivningar* 237938 237938 237938 237938 237938 237938 237938 237938

Avsittning uh-fond 101 760 103 795 105 871 107 989 110 148 112 351 124 045 139 695

Summa kostnader 1948 254 1956723 1965 503 1974 598 1984 015 1993761 2047 658 2162578

Arsavg. Brf-Igh 1948 254 1956723 1965 503 1974 598 1984 015 1993761 2047 658 2162578

kr/m? BOA i snitt 767 771 774 778 781 785 806 852

*Avskrivningar r upptagna till den del det ér likvidpaverkande, motsvarar féreningens arliga amortering.

Antagande om rénta under kalkylperioden 2,95%

Antagande om &rlig dkning av driftkostnader Inflation 2,00%

Antagande om drlig 6kning av fastighetsavgift/skatt Inflation 2,00%

Antagande om arlig okning av kostnad reparation Inflation 2,00%
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H KANSLIGHETSANALYS

Flerarskalkyl vid olika rante- och inflationsantagande
Réntescenarios

Arsavgift i genomsnitt(kr/m?) i olika rénteldgen

Inflationsscenarios

Arsavgift i genomsnitt(kr/m?) vid olika inflation
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" Anna Norregardh |
styrelseledamot, ordférandel

AR 1,95% 2,95% 3,95%
1 642 767 892
2 647 771 895
3 651 774 897
4 656 778 900
5 660 781 903
6 665 785 906
11 691 806 922
16 697 852 962
Kalmar 2022-05-30 ,///
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Daniel Bruun
styrelseledamot

AR 1% 2% 3%
1 767 767 767
2 768 771 774
3 768 774 780
4 768 778 787
5 769 781 795
6 769 785 802
11 772 806 845
16 787 852 955
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Daniel Njord Petersson
styrelseledamot
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