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Byggnadsinformation _ o i

Byggnadsbeskrivning Byggnadsar

2-plans hus med kallare/torpargrund 1803
Till eller ombyggnad Ovrigt

- Huset var mdblerat vid besiktningen. Endast
bostadshuset omfattas av uppdraget, e separata

byggnader.
BQQQ Vn’a'as;;m‘ ) e ————
Tak: Enkupiga tegelpannor pé lékt, boardskivor, stickespaner/brador. Lagdel med falsad plat.
Fasad: Trapanel
Fonster: 2-glas kopplade bagar
Stomme: Tré ¢
Grund: Kallare & torpargrund
. S .
Varme: Jordvarmepump, vattenburet system. Kompletterande eldstader.
Ventilation: Sjalvdrag
Vatten: Kommunalt
Avlopp: Kommunalt

Fragor till sédljaren

Uppgifter fran &gare eller representant
Balkongen renoverades ar 2000. Garaget byggdes 2004 och husets varmepump installerades samma ar.
Nuvarande dgare sedan 2017. Kéket renoverades 2018 med ommalning, nya vitvaror och uppgradering av elen.
Carporten byggdes 2020. Utvandig malning av fasad/fonster 2021/22, slutmalning av gavelspetsar kommer att
utféras innan forséljning. Omfattande ytskiktsrenovering med malning/tapetsering samt framtagande av diverse
golv har utforts sedan 2017. Flera tappvattenkranar ar utbytta samt vaggvattenutkastaren. Offerbrada har
delrenoverats runt huset. Eldstaden i arbetsrummet pa éntréplan &r inte godkand for bruk, dock fungerar ovriga
eldstader. | dvrigt kdnner man inte till nagra brister med huset. ~

Tak: Takrenovering inkl ny takavvattning utférdes ar 2000.
Vatutrymme: Dusch/\Wc pa dvre plan ar fran 1993, troligen &r We pa entréplan fran samma tid.
Utvandig grund:  Inga kanda atgérder.

Har radonhalt i boendemiljon kontrollerats? Nej

Energideklaration Ja Se separat protokoll
Regelbunden sotning? Ja Se Fragor till séljaren
Har brandskyddskontroll utférts? Ja -'lee
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Allman reflektion

Gedigen prastgardsvilla som ska vara uppférd i borjan av 1800-talet. Dessa byggnader upplevs ofta
valdimensionerade och rejlt byggda, sa aven i detta fall. Vid kontroll av huset bedéms inga stérre avvikelser
férekomma. Taket har renoverats och trafasad/fonster &r underhallna. Vad galler grundkonstruktioner sa ar dom
ofta fuktbelastade och bér hallas under uppsikt - fér aktuell byggnad rader rakéllare och mindre torpargrund. Inga
tecken pa skador noterades fér dessa delar, las mer i protokollet.

Det man som kdpare bér ta héjd fér &r att byggnadens vatrum har hogre alder, drygt 30 ar.

Som kdépare bér man ta del av hela protokollet inklusive villkor. Nérvarade man inte vid besikiningen
rekommenderas att en besiktningsgenomgang utférs via telefon. Det gar &ven bra att ringa/maila vid enstaka
fragor.

tel 070-27 55 292
richard.andersson@obm.se

Besikiningsresultat
Beddmningsskala: 1 = Utan anmérkning, 2 = Papekande, 3 = Bor aigardas, 4 = Ej besiktningsbart

Byggnadsdel 1.2 3 4 éAnmérkning

S | " 'Renoverat tak med underlag av boardskivor/stickespan, se

- kommentar/riskanalys. _
; Fargslapp férekommer generellt fran platar, underhallsbehov rader.

" Av sékerhetsskal kontrollerades taket fran takfoten samt marken. Skicket
for vinden togs &ven med vid bedémningen. 5

- Tak med tegelpannor

ol “Uttorkade fuktspar forekommer i takkonstruktionen, bl a intill skorstenen, |
Vind - X vilka bor hallas under uppsikt. Se text om tak samt bilaga 1 for
- kontrollffuktméatning.

" X Vindsutrymme saknas for lagdel, inspektion utgér.
T B

FanstoriDorar | .

" Enstaka sprickor noterades i grundmuren vilka beddms sakna teknisk

- Sockel/Mark X

| betydelse. Vaxtlighet bor dven undvikas intill husgrunden.
Torpargrund x| Naturligt fuktpelastat utrymme under delar av &ret, se
| i | kommentar/riskanalys.

INVANDIGT Bvre plan |
Moblerbar hall

"
Duschwe * Aldre vatrumsstandard, se riskanalys.

Salong
Sovrum 3
Sovrumd4 )

INVANDIGT Entréplan
Entréhall T
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Besiktningsresultat |

Bedémningsskala: 1 = Utan anmérkning, 2 = Papekande, 3 = Bor igardas, 4 = Ej besiktningsbart

Byggnadsdel i 1 2 3 ; 4 : Anmérkning

Passage X!

W ) “Aldre standard, mindre skavank/otathet vid uppvik till trumma under
c i X
i . handfatet.

oy X jdiskbénkssképét.

Forad/Skafferi
Matsal

Vardag.s,r.ur..-!.ﬂl...‘........ IRURRTORUNR.. OO0 N NSSERS | =

Musikru'm' -

Kontor -
Véli/” -

GFOVEﬂtIl"é o -
INVANDIGT Kallarplan | ’ -

" Rékallare, se riskanalys.

Allmant

" Fuki-idroppskydd rekommenderas att montera i bottenav

-Aldre gjutjarnsbrunn i kallaren, bor bytas ut vid ev. framtida renoveringar.
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Kommentarer och riskanalys

Tak

Underlagstak av boardskivor/stickor ar kansligare for fuktbelastning an t ex papp ovan raspont och man bor darfor
regelbundet kontrollera och sakerstalla ait den ytire pann-/plattackningen ar tat. Att renovera ett dldre sticketak
med boardskivor ar dock vedertaget och ses som en uppdatering av det aldre utforandet.

-En nockpanna bedéms vara ur position intill den ena skorstenen samt en takpanna som ar trasig. Platbekladnader
intill skorstenens nederkant bedéms €j vara utbytta vid takrenoveringen, underhallsbehov rader av platar.

Torpargrund

Uteluftsventilerade torpargrunder beddms som riskkonstruktioner da de periodvis fuktbelastas under aret, framst
sommarhalvaret. Enkelt forklarat ar det varm/fuktig luft som letar sig in via ventiler/otatheter och kyls av mot kallare
ytor, kondens. Trakonstruktioner (organiska material) som t ex bjélklaget kan da fukiskadas med mojlig foljd av
mikrobiella skador och lukt. Gemensamt for torpargrunder ar manga ganger att lag hojd begrénsar mojlighet till
inspektion. Aktuell grund har en lucka dar delkontroll kunde utféras, viss begransning av de bortre ytorna pga lag
hajd och tranga passager. Utrymmen likt dessa brukar vi rekommendera att man fuktsakrar, t ex med hjalp av en
lamplig avfuktare som ocksa skulle kunna samkéras med kallaren. Att lokala fuktrelaterade nedsattningar
forekommer i dessa grundtyper har man som kopare att férvanta sig, ofta byts dessa delar ut vid t ex
golvrenovering. Se bilaga 3 for kontroll/fuktmatning.

Vatrum

Aldre vatrumsbekladnad pa vaggar och golv. Detta kan medfora nedsatt funktion géllande vattenmotstand och
saledes forhojd risk for fuktskador.

-Fonster bor skyddas fran vattenbegjutning &ven framaver, forslagsvis med ett draperi. ROr finns genom golvet
samt haligheter som temporart har tatats, okad risk for lackage.

Kallare

Kallaren bestar dverlag av raa utrymmen, endast betong’fstenmaterial, vilket &r positivt ur fukthdnsyn da dessa
material 4r avsedda att anvandas i konstruktioner dar en forhojd fuktniva kan forvantas. Till f6ljd av hog alder kan
framtida underhallsbehov av dranering och utvandigt fuktskydd komma att bli aktuellt. Resonemang kring
renovering av dessa delar kan dock med fordel ske mot bakgrund av hur kallaren skall brukas. Forst vid
boendemiljo (inredd kallare) stélls naturligt hogre krav p& dessa delars optimala funktion. Det rekommenderas
daremot att fortsatt undvika organiska/tata material i dessa miljoer da de riskerar att fuktskadas med majlig foljd av
bl a lukt. Att halla kéllaren nagot uppvarmd vintertid samt komplettera med en avfuktare sommartid ar vedertagna
metoder for att skapa ett torrare kéllarklimat.

-Potentiell risk for skador rader i forradsvaggar/dérrar samtt hyllor som ar av organiskt material.
Fuktindikering

Fuktindikering har utforts intill flera kritiska delar samt vatteninstallationer i huset, bl a i kék samt i/fomkring vatrum.
Ingen avvikelse patraffades generellt vid besiktningen undantaget om det lokalt namns i protokollet ovan.

Datum é

2024-09-17

Richard Andersson
Besiktningsférrattare
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Bilaga 1 for kontroll av valda konstruktioner

Konstruktion
Byggnadsdel Vind
Konstruktionsdel Yttertakskonstruktion

Konstruktionsuppbyggnad Kallvind

Kommentar

Vid besiktningen utfordes fuktkvotsmatning i yitertakskonstruktionen pé vinden. Fuktkvoten uppméttes fill ca 9-10
%% vilket ses som torrt. Det kritiska gransvardet fér mikrobiell tillvaxt brukar anges till ca 17 % fuktkvot (FK).

Fuktkvoten varierar under aret med kritisk period for en vind under vinterhalvaret.

-Varierad férekomst av uttorkade fuktspar, beddms till stora delar som &ldre. Lépande kontroll rekommenderas
dock da uppfuktning inte gar att utesluta vid brister i taktackningen.
Sammanfattning

Generellt bor tak & vind alitid kontrolleras regelbundet. Vid framtida avvikelser pa taket, t ex panna ur position, bor
det atgardas fér minskad risk att inlackage uppstar. ’
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Bilaga 2 for kontroll av valda konstruktioner

Konstruktion

Byggnadsdel Kallare
Konstruktionsdel -
Konstruktionsuppbyggnad Allmant

[]
Kommentar

Sammanfattning

Da konventionella riskkonstruktioner saknas i kallaren utgar kontroll/fuktmétning.
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Bilaga 3 for kontroll av valda konstruktioner

Konstruktion

Byggnadsdel Torpargrund

Konstruktionsdel Bjalklag/blindbotten

Konstruktionsuppbyggnad Trébjélklag ovan mark, uteluftsventilerat utrymme.

Kommentar

Fuktkvoten uppmattes till ca 15 % i blindbotten. Det kritiska gransvardet for mikrobiell tillvaxt brukar anges till ca 17
% fuktkvot (FK). Fuktkvoten varierar under dret med kritisk period for en krypgrund/kallare under sommarhalvaret.

-Grunden kontrollerades fran luckan pga lag héjd. Okulart noterades inget avvikande for grundtypen.

Sammanfattning

Se kommentar/riskanalys.
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Allminna villkor

{. Besiktningens omfattning

Uppdraget omfattar en dverlatelsebesiktning varvid besiktningsforrittaren genomfdr en byggnadsteknisk undersdkning av fastighetens
bostadsbyggnad vid besiktningstillfallet. Besikiningen kan avse dven andra byzgnader pa fastigheten om detta sérskilt Sverenskommits.
Besiktningen sker med utgangspunkt frén fastighetens dlder och skick.

Till grund for besiktningen ligger de handlingar som besiktningsforrittaren tillhandahéllits och som antecknats i besiktningsutlatandet. I granskningen
ligger inte att kontrollera limnade uppgifter, sivida inte en uppgift beddms som felaktig.

Med okulir besikining avses en besiktning av synliga ytor i samtliga tillgdngliga utrymmen samt fasader och mark. Tillgdngliga utrymmen &r sadana
som kan nas genom dppningar, dorrar och inspektionsluckor och vilka medger en besiktning av hela eller storre delar av utrymmet och som
Atminstone dr krypbara.

Ej besiktigade utrymmen skall i besiktningsutlitandet antecknas liksom anledningen till detta. Losére och annat som forsvarar besiktningen flyttas ej
av besiktningsforrattaren,

Vitertak med takbeklidnad som besiktningsmannen bedémer som oldmplig eller riskabel att betrida besiktigas &j.

I besikmingsutlatandet skall besiktningsforréttaren notera sddana avvikelser som en képare med fog inte har att forvanta sig vid kopet. Skavanker och
andra byggnadstekniskt obetydliga uppgifter noteras ej.

Besikiningen fullgor endast en del av koparens undersokningsplikt och bestillaren skall ta aktiv del i besikmingsutlitandet och avgra huruvida
rekommendationer frin besiktningsmannen gillande atgirder eller fordjupade undersdkningar skall genomfras eller inte. Det ligger normalt i
Liparens totala underskningsplikt att pd annat sétt undersdka utrymmen eller ytor som inte varit fysiskt mdjligt att besiktiga vid
iverlatelsebesiktningen, t.ex. ej besiktningsbara krypgrunder och vindar.

Siljaren skall pa besikiningsforrittarens begiiran lémna uppgifter om forekomsten av de avvikelser i byggnaden fran vad en kopare med fog haft
anledning rikna med och som séljaren kinner till. Séljaren kan inte bli ansvarig f5r avvikelser som han upplyst koparen om. Om upplysningar ¢j
limnats av siljaren antecknas detta i utlatandet.

2. Riskanalys

Besikiningsforrittaren lamnar utldtande om byggnadens skick utifrin sina iakttagelser samt egna och allméant kdnda erfarenheter om sérskilda risker
forknippade med jimforliga byggnader.

Synliga fuktflickar, nedbdjningar eller andra tecken kan paverka bedémningen. Allm#n kunskap om omradet eller sérskild kunskap om viss
bygenadsteknik kan ocksa piverka bedSmningen.

Det dir viktigt att observera att riskanalysen inte kan omfatta muntliga upplysningar som besiktningsforrittaren inte fatt del av. I besiktningsutldtandet
redovisar besiktningsforrittaren sin bedémning. Besiktningsmannen kan om en konstruktion eller byggnadsdel inte sikert kan bedomas vid
hesiktningen viilja mellan att uppritta en riskanalys eller att rekommendera en fortsatt teknisk undersdkning.

3. Fortsatt teknisk utredning

Finner besiktningsfarrittaren att behov foreligger av fortsatt teknisk utredning skall detta antecknas i utlatandet. Om konstruktion riskanalyserats eller
rekommenderats fortsatt teknisk undersdkning kan ansprék p.g.a. skador i densamma ej stéllas mot besiktningsforrittaren. Fortsatt teknisk utredning
ingar inte | bestktningsuppdraget.

4. Undantag

Besiktning av befintlig maskinell utrustning, virmeanléggningar, eldstdder el ,vvs samt rékgingar ingdr inte i uppdraget.

Undersdkning innehéllande ingrepp, métning, proviryckning etc. ingdr €j i besikningsuppdrag undantaget viss fuktmétning i s.k. riskkonstruktioner.
Inom ramen for detta uppdrag limnas ej forslag till avhjélpande av fel. Skador eller olégenheter orsakade av husdjur ingdr ej att bedoma i detta
uppdrag.

Redidmning av material som kan inneh4lla miljéfarliga &mnen sasom asbest, pcb etc. ingér ej i besiktningens omfatming.

L]
5. Ansvarsbhegrinsningar
Besikiningsfiretaget ansvarar, med nedan angivna begrinsningar, for skada som han farorsakar genom vardsldshet eller forsummelser vid uppdragets
utférande.
Besiktningsfiretagets sammanlagda skadesténdsskyldighet for ett och samma uppdrag begrinsas till 15 basbelopp.
Besiktningsforetaget ersitter inte skadebelopp upp till ett halvt basbelopp. Krav gentemot besiktningsforetaget skall anmilas till denne inom skilig tid
cfter det att skadan mirkss eller bort mirkas (reklamation). Reklamation far dock inte ske senare én tva &r efter uppdragets avslutande. Sker inte
reklamation inom de tider som angivits i denna punkt, forlorar den skadelidande ritten att dberopa skadan. Utdver vad som angivits i
ansvarsbegrinsningen har besiktningsforetaget inget ansvar p g a uppdraget och dess utforande. Besiktningsforetaget har tecknat
kensultansvarsforsikring for denna typ av uppdrag.
Det dligger alltid den skadedrabbade att i hindelse av skada begrinsa denna och dess faljdverkningar. Skador eller foljdverkningar ddrav som beror pa
underlatenhet ersitts ej.
Vid berikning av ev. skadebelopp nedsitts beloppet i samtliga fall for dlder och normal forslitning s.k. dldersavdrag.

Undertecknad uppdragsgivare har tagit del av besiktningens omfattning och allménna villkor.

Ot och datum Uppdragsgivarens namnunderskrift
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Bilaga till besiktningsprotokoll med férklaringar till beddmningssitt vid overlatelsebesikining

Bedimningsgrunder
OBM Gruppen har valt att redovisa besiktningsresultatet i kolumner dér stegen, "utan anmérkning”, “papekande” och "bor dtgirdas” ir de varianter

som [orckommer, Detta system anvinds for att den som ldser protokollet skall forsta vikten av den anmirkning som forekommer. Anmérkning under
lialumnen pipekanden kan dock betyda olika saker beroende pa vad som anmérkts. Ofta finns en kommentar, riskanalys eller liknande som
icompletterar papekandet lingst ner pd sidan 3 under rubriken kommentar/riskanalys. Det ar dérfor mycket viktigt att den text som stir under
“kommentar/riskanalys” lises mycket noggrant eftersom det &ir déir besikmingsforréttaren ofta utvecklar sina beddmningar. Det ir ocksd viktigt att inse
all besikiningsmannen skall avgéra om fel som ev. férekommer kan anses vara normalt eller inte med tanke pa husets alder och skick. Den fjirde
Lolumnen anvinds for att informera uppdragsgivaren om att utrymmet eller byggnadsdelen inte varit tillginglig for besikming vid besiktningstillfallet.

Information till séljare
Orm siljaren ir med vid besiktningen eller tillgéinglig pa annat sétt si gar OBM’s besikiningstekniker igenom vad som ska goras under besiktningen

och stiller fragor om byggnaden. Om besiktningsmannen erhéaller muntliga upplysningar om byggnaden s4 antecknas dessa i besikmingsprotokollet.
Teknikern kontrollerar inte riktigheten i limnade handlingar och/eller upplystingar.

Iorsiiltning till OBM fér denna besiktning kan inga i premie som faktureras uppdragsgivaren i samband med tecknande av forsikring. Om
uppdragsgivaren véljer att inte teckna forsakring efter utférd besiktning eller att upphéva maklarens forsiljningsuppdrag sa har OBM ritt att fakturera
uppuragsgivaren for besiktningen efter gillande prislista. ’

Information om kbpargenomging
Om hesiktningen har utforts med séljaren som uppdragsgivare sa rekommenderar vi att képaren &verviiger att lita utféra en s.k. kopargenomgéng. Vid

en képargenomgéng gér man igenom huset pa plats och informerar om det som noterats i protokollet. Detta for att oka forstielsen och minska risken
for missforstind. Nar man 4r pé plats &r det ocks4 lattare for besiktningsmannen att besvara frigor och funderingar pé ett pedagogiskt sitt.
K opargenomgéingen kan 4ven genomforas via telefon men det medfor en risk att besikmingsmannen ev. inte kan besvara alla frégor pa samma sétt.

Allmén information

Vad ar fukt?

Fukt ar en naturlig del av vér miljé och livsnédviindig for oss alla. Ibland kan dock fukt stélla till med belymmer i vdra bostider och byggnader. I vara
hus fortgar hela tiden fuktvandringar sivél inifrdn som utifran. Inifrdn genom brukarna frén t.ex. matlagning, duschning, mm. och utifran genom t.ex.
regnvalten, snd, vivatten, fukt frin marken, etc. | vissa fall medfor dessa fuktvandringar skador pa fuktkénsligt material och skapar sekundérskador
sdsom mikrobiella skador, kemiska emissioner eller t.ex. formforindringar men &ven estetiska skador.

Radon i luft

Radon ir en gas som uppkommer nar radioaktivt material sonderfaller. Rador &r en lattflyktig gas utan lukt eller annan egenskap vi normalt sett kan
uppleva.

Socialstyrelsen har lagt ut riktlinjer med malsitmingen att samtliga bostider skall ha en radongashalt som understiger 200 Bq/m3 fore 2020. Vid
besiktningar anger darfor generellt sett véra besiktningsmén att radonforekomsten bor kontrolleras om inte métprotokoll finns tillgangligt. Detta
hehéver inte alltid innebéra att métning behdver ske utan att kontakt med kommunens miljéférvaltning kan ge viigledning i denna friga.

Radon kan hiirrdra bide ur byggnadsmaterial och ur marklagren under byggnaden.

Radon i vatten
Vissa hus har egen brunn for dricksvatten eller tar vatten via gemensam vattenbrunn.
Radonhalten 1 vatten bér j Gverstiga 1000 Ba/l vatten.

Vattenkvalité
Valten lagna ur egna brunnar eller gemensamma brunnar bdr kontrolleras med jamna mellanrum {or att vara siker pé att vatten-kvalitén &r
il fredsstillande. Ridgdr med kommunens miljéforvaltning for vigledning.

Asbest
Ashest dr ett halsofarligt 4mne som &r vanligt forekommande i dldre byggnader byggda mellan aren 1940 och 1979. Framfdrallt kan man finna asbest i
cternit £dr tek och viggar, 1 murbruk/fix/fog, mattlim, golvbeldggningar ventilationstrummor, isoleringsmaterial m.m. Anvéndningen av asbest
forbjods inom byggsektorn 1982. Mer information finns pd Arbetsmiljéverkets foreskrifter och allménna rad om asbest, AF §2006:1

1]
Energideklaration
Villor till forsdljning skall, enligt ny lag, efter den la januari 2009 vara energideklarerade. Villor som &r energideklarerade skall sedan alltid ha en
cnergideklaration som inte ér éldre dn 10 ar vid forséljning. '
Nyproducerade byggnader ska ha en deklaration i samband med fardigstallandet.

Avloppssystem
Besiktuingen omfattar inte egna eller gemensamma avlopps-anlageningar. Radgdr med kommunens miljsforvaltning for vigledning om den aktuella
fastigheten avioppssystem.

Provtryckning av rokgingar
Besiktningen omfattar inte undersikning av rokgdngar och dess téthet ete. Var generella instillning 4r att kontakta skorstensfejaren om den murade

skorstensstocken inte kontrollerats de sista 5-6 &ren. Eldstdder som inte anviinds erhéller normalt sett automatiskt eldningsforbud.

randskyddskontroll
Foreskrifier och allménna rad om rengéring (sotning) och brandskyddskontroll MSBFS 2014:6 anger vilka krav som foreligger pd eldstader.
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Konstruktions- och detaljbedomning

Tak och vindar

]
1. Plana/liglutande tak
Ett plant eller liglutande tak kréver i regel mer underhall och &r svérare att kontrollera éin t.ex. ett vanligt sadeltak med inspekterbar vind. Skadorma
som upptrider efter lickage eller t.ex. kondensation &r ofta missfirgade innertak, rétskadad raspont etc.
[:ftersom takkonstruktionerna i regel inte medger besikinings-méjligheter av takkonstruktionen i sig finns ytterst begrinsade mojligheter f6r
besiktningsmannen att beddma dess kondition och funktion.
[akets funktion péverkas i forsta hand av dngspérrens tithet, men ocksd av bl.a. isoleringstjocklek, i vissa fall av takets ventilation etc. Eftersom det
ocksd oftast kriivs relativt omfattande forstérande haltagning for att sikert underséka takkonstruktionerna ses denna konstruktion d&rfor som en s.k.
dold konstruktion. Det 4r dock alltid ytterst upp till képaren att bedoma vilka undersokningar som skall vidtagas och vilka risker man accepterar.
Takbeklddnader av papp kriver regelbunden kontroll och underhall. Takpapp har en forvintad livslingd om ca 20 &r medan takduk har ca 30 &r eller
mer, vilket dven géller beklddnader av plat.

2, Aldre takpannor av tegel eller betong samt gammal underlagspapp pa yttertak

et toreligger pataglig risk for fuktgenomslag igenom gamla takpannor. Orsaken &r att takpannorna fuktar igenom vilket medfor skador pa lakt och
underlagspapp ach ev. underliggande konstruktion. Takpannor far med dren frostsprangningar vilket innebir dkad risk for lackage. Aldre
underliggande takpapp har ven en bristande formédga att fungera tillfredsstéllande pa grund av att tétskiktet torkat ut och vatten kan ldcka igenom och
skada underliggande konstruktioner.

Mosspavixt och liten $verlappning pa takpannormna, liten takluming och utsatt lage medfor ocksa dkad risk.

Normal underhallsintervall for underlagspapp och takpannor &r ca 30-40 &r.

1. Vind med mikrobiella skador !

En vind som har mikrobiella skador pa yttertakets insida och dér lickage genom yttertaket kan uteslutas bor undersdkas noggrant. Orsaken kan vara att
varm inneluft tringer upp pa vinden pa grund av otiitheter i vindsbjilklaget. Den varma luften som befuktats i inomhusmiljén kan kondensera eller
skapa en hog fuktighet i det kallare yttertaket. Om detta intraffar dr det av stérsta vikt att dven undersdka byggnadens allménventilation, vindens
isaleringstjocklek, ngspérr, ventilationsspalter m.m.

Fasader

4. Tegelfasader med missfirgning saltutfallningar, med utsatt lige m.m.

Hog fuktintringning i tegelfasader leder ofta till att bakomvarande konstruktioner erhaller mikrobiella skador, Orsaken kan vara undermélig luftspalt
bakom skalmuren, undermalig vattenavledning i dess nederkant eller brukspill som leder in fukten i viggkonstruktionen. Aven s.k. sommarkondens
kan intrifTa nér varm solinstralning triffar den fuktiga viggen och medfor fuktvandring in i viggkonstruktionen.

5. Enstegsfasader

Nyare hus med s k. tunnputs dir putsen sitter direkt pa végg-isoleringsskivan kallas enstegsfasad.

Idessa yiterviiggar saknar ventilationsspalt i viiggkonstruktionerna och risk for fuktintringning i vigg foreligger. Skadorna i viiggarna forblir ofta
osynliga bade invindigt och utvindigt i inledningsskedet.

En teknisk undersokning av en sidan fasad medfor relativt omfattande héltagning.

Killare ]

6. Kitlllarviiggar

Om killarytterviggarnas utvindiga fuktisolering bestar av tjérstrykning har denna en begrinsad livsldngd (ofta ca 15-25 &r). Detta innebdr att
utviindiga atgirder i manga fall skall ses som naturligt och nddvéndig efter denna tidsperiod. Om den utvindiga fuktisoleringen forlorar sin tdthet kan
det inedfdra skador pa ytterviggarnas insida, se iven utreglade viggar nedan.

7. Utregling pa kéllarviggarnas insida d

Om utregling forekommer pé killarytterviggarmas insida kan fukt- och mikrobiella skador uppsta, framst i dess nederdel. Trareglar, syllar och
viiggskivor riskerar att utsittas for hog fuktighet med mikrobiella skador som foljd.

Aven kondensuifillning kan forekomma i viggarna vid f6r viggarna ogynnsamma temperaturer.

<:olvkonstruktioner

8. Flytande golv pa betongplatta
Flytande golv betraktas ofta som en riskkonstruktion dé konstruktionen generellt sett har flera mojliga fuktrelaterade brister. Organiskt material under
wolvets dngsparr eller cellplast exponeras ofta for en hog fuktighet fran betongplattan och mikroorganismer erhéller en acceptabel livsmiljé. Detta kan
pa sikt medfora lukter eller annan oangendm luftkvalité inomhus.
Ytter- och innerviggssyllar saknar i manga fall fuktspar, under dess undersida, vilket kan ge samma typ av skador som i golvet.

]
9. Uppreglade golv pi betongplatta
Det uppreglade golvets risker ligger generellt sett i foljande, organiskt material sdsom tréreglar, spanrester m.m. ligger i kontakt med den betongplattan
som om den dr fuktig ger upphov till mikrobiella skador.
Den dverliggande isoleringen ger en temperaturskillnad som skapar en hogre relativ fuktighet under densamma. Det dr dessutom inte ovanligt att
betongplattan har ingjutna reglar med stor risk for mikrobiella skador som f6ljd. Ytter- och innerviggssyllarna saknar i ménga fall fuktspdrr, under
dess undersida, vilket kan ge samma typ av skador som 1 golvet. :
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Torpargrunder och krypgrunder

10. Torpargrund/krypgrund

Den sjilvdragsventilerade krypgrunden betraktas i de flesta fall som en riskkonstruktion. Orsaken 4r bl.a. den férhojda fuktigheten i grunderna under
commarhalviret som ofta kan leda till mikrobiella skador. Avsaknad av fuktspérr med hogt fukttillskott frén marken till grunden kan ocksa vara en
orsak liksom kylande berg i dagen i grunden m.m. Vi anser det vara mycket viktigt att alltid ta upp en lucka och inspektera grunden om detta
rekommenderas i besikmingsprotokollet. Om grunden inte beddms vara fysiskt besiktningsbar kan det vara nddvéandigt med haltagning i bjalklaget for
kontroll av dess status.

11, Fonster

Féanster med isolerkassetter och 3 glasfonster kan med tiden tappa sin téthet o.ch ge upphov till missfirgningar mellan fonsterrutorna.

Detta dr i huvudsak en skada av estetiskt natur da fonstrets isolerings-firméga bara marginellt paverkats. Fénster av aktuell typ anses generellt sett ha
en livslidngd pa ca 25-30 &r dven om nyare fonstertyper anses ha en langre livslingd 4n de dldre fran shutet av 1970-talet och bdrjan av 1980-talet.
Fénster av typen tvaglasfonster och fonster med trikarmar anses ha en liknande teknisk livslingd (25-30 &r) som ovan ndmnda fonstertyper dven om
skadorna istillet &r orsakade av fukt- och rotskador.

12. Aldre badrum
Aldre badrum med kakel och eller klinkers har ofta svagheter géllande bakomvarande tétskikt och golvbrunnens anslutning till titskiktet. Golvbrunnen

och roren dr ofta gjorda av gjutjim och kan vara rostangripna. Risken {or fukiskador beddms dérfor vara hogre.

13. Klinkers pi tribjilklag

Klinkers pa triibjilklag &r i manga fall en olémplig konstruktion d& mindre rorelser alltid uppstar i trikonstruktioner dels beroende pa
irstidsforindringar men dven pa grund av belastningar. Detta kan leda till sprickor i klinkers, klinkerfogar och/eller i underliggande tatskikt. Om
underliggande tatskikt skadas i vitutrymmen riskeras att fuktskador uppstar om golvet exponeras for vatten.

4, Golvbrunnar
CGolvbrunnar dr i sig installationer som inte ingdr i besiktningen eftersom de hanteras under VVS installationer och r undantagna i besiktningens
cmfatining. Golvbrunnens anslutning till golvytskiktet &r av stdrsta vikt for vatrumsgolvets funktion. Det finns darfor en branschrekommendation som
siger att om vatutrymmet renoverades efter 1990 s bor golvbrunnen bytas och efter 2007 sa skall den bytas. Gjutjimsbrunnar skall dock alltid bytas.
Om golvbrunnen dr smutsig vid besiktningen kan inte anslutningen till omgivande tatskikt eller ytskikt beddmas, vilket da noteras i protokollet.

¢

Riskanalvs och fortsatt teknisk undersékning

Det ér i manga fall svart eller omdjligt att faststilla vissa byggnadskonstruktioners kondition och funktion vid gverlatelsebesiktningen utan haltagning
ach anvindande av tekniska hjalpmedel sasom t.ex. fukt- och temperaturgivare.

Riskanalysen och rekommendationen om fortsalt teknisk undersdkning ger dirfor besikiningsforréttaren méjlighet att vama for risker och
rekommendera undersdkningar som inte ingdr i en dverldtelsebesiktning. Ofta kan forrittaren inte beddma om foreliggande konstruktioner fungerar
tillfredsstéillande eller inte.

Minga kanstruktioner fungerar fortriffligt trots att dessa rent generellt betraktas som riskkonstruktioner medan andra likadana konstrukti_oner inte alls
fungerar tillfredsstéllande.

Eor en hestillare av en dverlitelsebesikining 4r det dirfor viktigt att ta aktiv del av besiktningsprotokollet och avgéra om t.ex. den fortsatta tekniska
undersokningen skall utforas, eller om man som bestéllare kan tdnka sig att ta foreliggande risker och ligga in dessa i den totala kalkylen av
lastighetskopet.

Bilaga for konstruktionskontroll

Bilagan for konstruktionskontroll utfors for att utgéra underlag till den forsikring som siljaren kan teckna.

tantrollen innehaller en undersdkning av valda konstruktionen genom att teknikern méter fukten i provhal som tas upp i vissa kénsliga konstruktioner.
Teknikern miter relativ fuktighet (RF %) och/eller Fuktkvot (FK %). Nér den relativa fuktigheten mits i provhalen kontrolleras hur mycket fukt luften
innehaller vid en viss temperatur. Det finns god kéinnedom om vid vilken relativ fuktighet t.ex. mikrobiella skador upptréder och detta kallas dérfor for
kritiskt gransvirde.

Det kritiska griinsvirdet brukar anges till 75 % RF (i luft, t.ex. i mineralull) o¢h for fuktkvot 17 % (avser oftast frimaterial).

Provhal gors pa platser dir delar av stommen kan vara exponerad for skadlig fukt.

| regel borras ett stérre hal och ett mindre i de valda konstruktionerna.

Haltagning utfores i byggnader med platta pa mark, killare eller souterringvaning. Denna haltagning utfors under forutsttning att det finns
uppreglade golv, flytande golv, utreglade véggar etc. i ansluming till grundkonstruktionen.

Har byggnaden krypgrund gérs hiltagningen i regel underifrdn och om byggnaden har torpargrund borras stickprovshélen ovanifran. I vissa fall kan
det vara nodvindigt att ta upp en inspektionslucka till grunden om sddan saknas eller att uppdragsgivaren utfér ndgon annan dtgérd for att mojliggdra
en relevant provtagning.

Observera att mitvirden under de kritiska grinsvirdena inte ir nigon garanti for att konstruktionen ar felfri. 1 vissa konstruktionsfall kan fuktvirdena
varicra ver Arstiderna och 1 andra fall kan hégre fuktvirden finnas pd andra hal i konstruktionen.
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Avsicrivninestider for olika material och installationer

Foljande lista redovisar generell teknisk livslangd for installations- och byggnadsmaterial.

Utvandigt

Tak:

Takpapp

Takduk
Takpapp, under takpannor

Korrugerad takplat
{(underliggande takpapp)

Bandfalsad plat
(med underliggande takpapp)

Platdetaljer
Hangrannor o stuprdr
Underlagstak

Fasader:

Trapanel

Firg pa fasad o tradetaljer
Puts

Fonster:
Isolerglas
Fonster, tra
Daorrar

Kailaryttervaggar:
Fuktisolering, tjdra
Draneringsledning

invandigt
Maining/tapetsering
Plastmatta pd golv
Laminatgolv

Parkett

10 ar
15 ar
20 ar
40 ar

*Kan ej anges, beror av hur mycket |uft systemet paverkats av.
Uppgifterna kommer bl.a. frin renoveringshandhoken, SABO avskrivningsregler, meddelande M84:10 Statens institut for

byggforskning samt erfarenhetsmassiga varden.
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Invandigt

Ytskikt vatutrymmen
Vatrumsmatta
Tatskikt under klinker

Tatskikt under klinker
(dispersion cax1980-1995)

Vatrumstapeter

Installationer for vatten
Avloppsledningar, gjutjarn

Avloppsledningar, pvc
jinstallerad fore 1974)

Avloppsledningar pvc
(installerad efter 1974)

Vattenror galvad
Vattenror koppar

Virmeledningar och
radiatorer av stal
Porslin

Elinstallationer
Kablage, centraler

Vitvaror
[]
Varmvattenberedare

Luft/luft varmepump
Varmepumpar, ovriga
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