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Medverkande i planarbetet

Detaljplanen har uppréttats av Morbylanga kommun i samarbete med Atrio arkitekter i
Kalmar. Foljande personer har medverkat i planarbetet:

Morbylanga kommun:

Ida Svensson Planarkitekt

Fredrik Meurling Planchef

Anders Andersson Planarkitekt

Magdalena Andersson Miljohandléggare

Peter Eriksson Rornétschef

Fredrik Wermelin Mark- och exploateringschef
Atrio Arkitekter:

Johan Lunde Arkitekt SAR/MSA
Sebastian Andersson Arkitekt SAR/MSA
Inledning

Plankartan med planbestimmelser &r detaljplanen och det dokument som é&r juridiskt
bindande.

Planbeskrivningen, detta dokument, dr det dokument som anger syftet med detaljpla-
nen och hur detaljplanen ska kunna forstas och genomforas. Av planbeskrivningen

ska ocksa framga de konsekvenser som ett genomforande av detaljplanen medfor for
fastighetségare, allmdnheten och miljon.

Till planhandlingarna raknas ocksa checklistor, illustrationer och utredningar nér dessa
behovs.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ska upprittas nir det inom ett omrade finns manga motstaende intressen.
Med en detaljplan reglerar kommunen anvindningen av mark- och vattenomraden och
redovisar hur grinserna mellan allminna platser, privat kvartersmark och vattenomra-
den ska se ut.

En detaljplan medfor i princip en ritt att bygga i enlighet med planen under en sdrskild
genomforandetid, som dr minst 5 ar och hogst 15 ar. Planen ar bindande vid provning
av lov. Detaljplanen reglerar d&ven andra réttigheter och skyldigheter, inte bara mellan
markégare och samhillet utan ocksa markégare emellan.

Det dr en kommunal angeldgenhet att planldgga mark och vatten. Detta kallas ofta det
kommunala planmonopolet och innebér att det 4r kommunerna som bestimmer om
planldggning ska komma till stand eller inte och det &r kommunen som antar planer
inom de ramar som samhillet bestdmt.

Antagandehandling
Detaljplan for Torslunda 1:26 & Bjérnhovda 21:3
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Detaljplaneprocessen utokat forfarande

Processen for att uppritta en detaljplan kan ske med standard, utokat eller samordnat
forfarande. Planforfarandena skiljer sig ngot at, men i stora drag foljer de samma
monster. I det har fallet uppréttas detaljplanen med utokat forfarande och nedan foljer
en kortare beskrivning av processen, se dven figuren nedan.

Samrad

Under samrédet ar ett forsta forslag till detaljplan tillgangligt for berérda och
allménheten under minst fyra veckor. Syftet med samradet &r att himta in synpunkter
och kunskap fran de som berors av planen. Under samradet ska ldnsstyrelsen, kénda
sakdgare samt andra som har ett vésentligt intresse av planforslaget ges mojlighet att
lamna synpunkter.

Granskning

Efter samradet sammanstélls inkomna synpunkter i en samradsredogorelse och
eventuella dndringar gors i planhandlingarna. Dérefter gors det nya planforslaget
tillgéngligt for berérda och allmédnheten for granskning under minst tre veckor. Under
granskningen &r det aterigen mojligt att Iimna in synpunkter pa forslaget.

Antagande och laga kraft

Efter granskningen sammanstills inkomna synpunkter i ett granskningsutlatande.
Beslut om att anta detaljplanen fattas av kommunfullméktige. Om ingen 6verklagar
beslutet att anta detaljplanen vinner denna laga kraft tre veckor efter det att protokollet
frdn sammantrédet justerats och beslutet tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla.

Har befinner vi oss nu

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Mojlighet att inkomma med synpunkter

Antagandehandling
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Syfte och omfattning

Planens syfte

Planens syfte dr skapa mojligheter for nya bostéder i Ostra Firjestaden. Avsikten dr att
mojliggora byggnation av parhus, kedjehus, radhus sévil som friliggande enfamiljsbo-
stader pa fastigheterna Torslunda 1:26 och Bjérnhovda 21:3, samt att skapa forbindel-
ser till fots eller med cykel till ndrliggande rekreationsomraden, service och natur.

Sammandrag av planforslaget

Fastigheterna Torslunda 1:26 och Bjornhovda 21:3 utgor idag tva stora tomter bebygg-
da med vardera ett enbostadshus. Planforslaget innebér att fastigheterna kan styckas
till cirka 20 tomter f6r bostadsdndamal. Forslaget dr utformat for att mojliggora olika
bostadstyper och de befintliga bostadshusen bevaras. En ny lokalgata 16per i en 6gla
genom omradet fran infarten vid Storgatan och skapar den grundldggande strukturen
for kvartersmarken. Del av fastigheten Bjornhovda 1:9 och en del av Storgatan inklu-
deras i detaljplanen for att mojliggora framtida utbyggnad av en gang- och cykelvag.
Planomradet kopplas samman med omgivningarna i sydvist och syddst genom gang-
och cykelvégsanslutningar. I omradets sydvistra del ar ett stycke naturmark placerat
som ansluter till naturstraket soder om planomradet.

Bakgrund och uppdrag

Ansokan om planbesked for upprittande av ny detaljplan géllande fastigheterna
Torslunda 1:26 och Bjornhovda 21:3 inkom den 15 maj 2020.
Samhaillsbyggnadsndmnden beslutade den 8 juli 2020 om positivt planbesked till
ansokan genom detaljplan med utokat planforfarande.

Handlaggning och tidplan
Detaljplanen hanteras med utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen 5 kap 7 §.

-Samréadsbeslut i ndmnd, augusti 2021
-Granskningsbeslut i ndmnd, maj 2023
- Antagande i ndmnd, mars 2024

-Laga kraft, april 2024

Handlingar
Till Detaljplanen hor foljande handlingar:

-Plankarta med planbestammelser, daterad den 21 mars 2024
-Planillustration, daterad daterad den 21 mars 2024
-Planbeskrivning, daterad den 21 mars 2024

-Checklista miljobeddmning, daterad den 19 augusti 2021

- Aktuell grundkarta, daterad 20 februari 2024

Antagandehandling
Detaljplan for Torslunda 1:26 & Bjérnhovda 21:3
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- Aktuell fastighetsforteckning
-Bullerutredning, daterad 07 mars 2024
- VA-utredning, daterad 09 mars 2022

Lage och areal

Planomradet ar beldget i Farjestadens Ostra del utmed Storgatan. Omradet ansluter

1 vast till villabebyggelse och i 6st till dkermark tillhorande lantbruksfastigheten
Bjornhovda 31:3. I sdder gransar omradet till ett gront strak som ligger i anslutning till
obebyggd jordbruksmark. Planomradet omfattar ca 2 hektar.

Planavgrénsning

Markagoforhallanden

Planomradet innefattar de privatidgda fastigheterna Torslunda 1:26, Bjornhovda 21:3
och del av fastigheten Bjornhovda 1:9 samt fastigheten Bjornhovda 25:2 som inklude-
rar Storgatan.

Antagandehandling
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Forutsattningar

Natur

Vly fran Storgatan och trddridaer utmed planomradet.

Landskap

Planomradet omgérdas av riklig vaxtlighet i form av tridd och buskar. Trddridaerna
langs omradets Ostra, sodra och vistra grans skapar ett tydligt rum i landskapet.

Marken pé fastigheterna Torslunda 1:26 och Bjornhovda 21:3 dr delad i tre félt i
nord-sydlig riktning. Fastigheterna har tidigare varit en del av odlingslandskapet och
vissa inslag av detta kinnetecknar planomradet &n idag. Historiskt har de tva yttersta
félten nyttjats for jordbruk vilket fortfarande dr synligt i markvegetation. Det mittersta
faltet kdnnetecknas av ldgre markvixtlighet och en blandning av fristdende frukttrad
och hogre triad vilket bidrar till att skapa en tydlig indelning av félten.

En stenmur avgriinsar fastigheten Torslunda 1:26 mot Storgatan. Aven Bjornhovda
1:9 avgriansas mot Storgatan av en stenmur. Ytterligare en stenmur aterfinns i den
norddstra delen av fastigheten Bjornhovda 21:3, vilken dock dr bevuxen med buskage
och trad. Stenmurarna omfattas inte av generellt biotopskydd men framfor allt muren
pa Torslunda 1:26 #r tydligt karaktirsskapande. Oster om planomridet 16per en figata
med stenmurar pa bagge sidor, dir den Ostra gransar mot jordbruksmark tillhorande
Bjornhovda 31:3 och omfattas av biotopskyddsbestdmmelser.

Oster om planomradet fortsitter odlingslandskapet med dkermark och direkt soder
om omradet ryms ett kilformat gront strak mellan tradridderna som foljer den tidigare
dgoindelningen.

Antagandehandling
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Gront strak séder om planomréadet.

Vegetation och djurliv

Planomradets véstra och Ostra delar bestdr av mark som tidigare nyttjats for odling,
avskilda av en kortgrisyta med ett antal fristdende trad 1 omradets mitt dér dven
bostadshusen ér beldgna. Marken lutar svagt frdn den den hogsta punkten +18 meter 1
omrédets norddstra horn till lagsta punkten 1 det sydvéstra hornet cirka +16 meter over
nollplanet i RH 2000. Léngs planomrédets grinser vixer trdd och buskar vilket skapar
grona tradridder som inramar planomradet. Det grona strék som grénsar till planom-
radet 1 soder uppvisar en riklig vaxtlighet och stor artrikedom. Inom planomradet

finns inga skyddsvérda trdd men ett kastanjetrdd séder om bostadshuset pé fastigheten
Torslunda 1:26 bedoms som vérdefullt. Vid inventering noterades inga rodlistade djur
eller véixter inom omradet.

Antagandehandling
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Fornlamningar

Det finns inga kénda fornlamningar inom planomradet. Anmélningsplikt rader enligt
kulturminneslagen om fornldmning péatriftas.

Markbeskaffenhet och geotekniska forhallanden

Planomradet ligger cirka 16—18 meter 6ver nollplanet i RH 2000. Enligt SGU:s geo-
logiska kartor bestr jordarten inom omrédet till storsta del av postglacial finsand och
berggrunden av sedimentér berggrund. Postglacial finsand har en hog genomslépplig-
het och hog halt nidringsdmnen, varfor den ofta nyttjas som jordbruksmark. Uppskattat
jorddjup &r cirka 3—5 meter och infiltrationsformégan klassas som hog. Vissa inslag av
lerig mordn med lag genomslipplighet kan dven forekomma.

. Postglacial finsand Lerig morédn

Markbeskaffenhet, kélla SGUs jordartskarta.

Antagandehandling
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Byggnadskultur och gestaltning

Arkitektur

Befintliga hus inom planomradet.

Inom planomréadet finns tvé friliggande enfamiljshus. Saledes kénnetecknas omradet av
en gleshet dar landskapet till stor del rader.

Den omgivande bebyggelsen bestar frimst av enfamiljshus med tillhdrande kom-
plementbyggnader. Vister och norr om planomradet kdnnetecknas byggnationen av
sadeltak eller mansardtak med tridpanel som huvudsakligt fasadmaterial. Byggnadsytan
ar generellt generds och motsvarar relativt stora tomter. Norddst om planen &r husen
till stor del nybyggda. Utmed Storgatan dster om planomréadet och i Bjornhovda by
priglas den byggda kontexten av en tydlig lantbrukskaraktr.

Industriomridet soder om planomradet dr idag endast skonjbart genom en enstaka
skorsten synlig dver trdden. Den verksamhetsplan som ar vunnit laga kraft for industri-
omréddet bedoms ej ha stor paverkan pa platsen dd det grona striket mellan omrddena
fungerar som en visuell barridr.

Tillganglighet
Tillgdngligheten inom planomradet bedoms vara god, utan fysiska hinder eller svérat-
komlig terrdng.

Bostader

De befintliga bostéiderna pa omradet utgérs av de tva enfamiljshusen. Aven omgivande
bostadsbebyggelse bestér framst av enfamiljshus.

Antagandehandling
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Lantbruksbyggnader utmed Storgatan.

Kulturhistoria

Utmed Storgatan norddst om planomréddet ligger sammanbyggda hus av kulturhisto-
riskt virde. Dessa kidnnetecknas av en tydlig lantbrukskaraktdr med falurdda fasader
och funktionellt styrd utformning och tillkomst. I Bjérnhovda by finns flertalet bygg-
nader med liknande kdnnetecken. Sammantaget utgor dessa byggnader en virdefull
bebyggelsemiljo, tydligt kopplad till det omgivande jordbrukslandskapet.
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Karta: service och verksamheter.

. Service & fritidsaktiviter

Verksamheter & handel

Arbetsplatser och service

Planomréidet inrymmer inte nagra arbetsplatser eller serviceverksamhet, men aterfinns i
relativt stor grad 1 omradets narhet. Kommunal och kommersiell service finns i1 centrala
Férjestaden cirka 1,5-2 km vidster om omradet. Livsmedelsforsdljning finns dven vid
korsningen Storgatan/vdg 136 och till viss del i Bjérnhovda by. Forskolor och skolor ar
huvudsakligen beldgna 1 vist eller nordvést 1 forhallande till planomréadet och nas via
Storgatan eller Méllstorpsgatan/Akervigen.

Lek och rekreation

Planomréadet d&r omgivet av bostadsbebyggelse, natur och dkermark. Idag nyttjas inte
omradet for lek eller rekreation i vidare bemirkelse. Daremot bedoms rekreationsmoj-
ligheterna som goda i planomradets omgivningar. Nérheten till natur, fotbollsplaner,
Férjehallen och en skateboard-yta dr ndgra av rekreationsmgjligheterna som gér att na
frdn planomradet. Soder om omradet finns ett gront strdk som anvands for passage i
Ost-vistlig riktning och bedoms vérdefull bade for rekreation och ur biologisk synvin-
kel.
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Gator och trafik

Tillganglighet och orienterbarhet

Storgatan forbinder planomradet med centrala Férjestaden 1 vést och vig 136 1 Ost.
Trafikverket dr vdghéllare for Storgatan ldngs planomradets utbredning. En asfalterad
infart forlagd till omradets mitt bistar de bagge fastigheterna och utgor tillsammans
med Storgatan de enda gatorna inom omradet. I nordvést grinsar planomradet till
infarten Evedalsvdgen och 1 nordost finns infarten till Byslittsgatan, vilka angor
bostadsomraden pa norra sidan av Storgatan.

Storgatan ldngs planomradet.

Gatunat

Gaturummet ldngs Storgatan karakteriseras av trdd och gronska ndra vigen vilket
skapar ett koncentrerat rum som rytmiskt varieras med 6ppna filt. Det finns inga
trottoarer utan endast en smal vigren av asfalt och grus som dvergar till en grasbekladd
vigsliant med trad, buskage, murar och 1 vissa fall bebyggelse néra vigen. Storgatan

ar pa strackan mellan rondellen 1 vést och vdg 136 1 Ost sdledes frimst utformad for
biltrafik. Cykel- och gingtrafik inrittar sig efter biltrafikens premisser och sker 1 kanten
av gatan utan synlig avgriansning. Generellt dr utfarter till Storgatan inte samlade till
korsningar utan ligger omvéxlande pd var sida av vigen.

Gang- och cykelvagar

Géang- och cykelvig finns frdn centrala Farjestaden till och med rdddningstjdnsten vid
rondellen véster om omradet. Byggd gang- och cykelvdg saknas till omradet, men
medel finns avsatta hos kommunen och Trafikverket {6r en planerad GC-vig lings
Storgatans norra sida. GC-végen har stod 1 gdllande dversiktsplan och planeras att
fardigstillas inom en tredrsperiod. Idag kan trafiksituationen beskrivas som osédker for
ging- och cykeltrafikanter da hastighetsbegransningen lings planomradet dr 60 km/h.
Den planerade GC-védgen kommer dérfor att 6ka bade tillganglighet och trafiksikerhet.
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Kollektivtrafik

Nérmaste busshéllplatser dr Sandasgatan cirka 500 meter fran planomradet och Bjorn-
hovda héllplats cirka 300 meter Osterut. Sandasgatan trafikeras av linje 404, med tva
avgangar per timme under pendlingstid i riktning Kalmar C / Mérbylédnga. Bjérnhovda
hallplats trafikeras av linje 102, 103 och 104 med forbindelser inom Oland.

Parkering & utfarter

Befintlig parkering pé fastigheterna Torslunda 1:26 och Bjérnhovda 21:3 sker i anslut-
ning till bostdderna, vilka delar en gemensam utfart till Storgatan.

Raddningsvagar

Réaddningstjdnsten har inga raddningsvégar inom planomradet.

/
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Bilvég - statlig vaghallare
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VTeknisk forsorjning
El och tele

E.ON svarar for elforsorjningen i omradet. Elkabel 16per utmed Storgatan med anslut-
ningar till bostadshusen. En luftledning 16per i planomradets vistra del, vilken dvergér
till elkabel med anslutning till grannfastigheten i vést. Skanova ér nitdgare. Kanalisa-
tion i1 form av plastror och direktforlagd kabel 16per parallellt med eldragningen langs
Storgatan med anslutningar till bostadshusen. Bredband finns utbyggt till ndrmaste
telestation och fiberanslutning dr mojlig inom planomradet.

Befintliga ledningar. BN Spill & vattenledning Elkabel Natledning
I Brandpost e Luftledning

Vatten och brandvattenforsorjning

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dricksvatten. En
vattenledning i gjutjarn med dimension 150 mm I6per genom omrédets sddra del.
Fastigheterna inom planomradet ar anslutna till kommunens dricksvattennt.

I planomrédets Ostra del 4r en brandpost med beteckning VBP678 belidgen.

Spillvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for spillvatten. Genom
omrddets sodra del 16per en spillvattenledning i betong med dimension 225 mm i
Ost-véstlig riktning, parallellt med vattenledningen. De bostadshus som finns inom
omradet ar anslutna till dessa ledningar. Vid planomradets Ostra grans finns dven
ledningar till fastigheten Bjornhovda 30:1 i norddst. Det finns ocksa spillvatten- och
vattenanslutningar fran soder.
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Avfall och varme

Kretslopp Sydost ansvarar for sophanteringen i omradet. Narmaste tervinningsstation
finns pa Industrigatan, séder om planomradet. Bostadshuset pa fastigheten Torslunda
1:26 anvénder jordvdrme for uppvarmning och bostadshuset pa fastigheten Bjérnhovda
21:3 anvénder elpanna.

Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. En VA- och
dagvattenutredning har genomforts och i den konstateras att omrddet belastas av vat-
tenavrinning frdn nederbord inom omradet. Viss vattenavrinning sker dven ifran vigen
i norr. Omréadet bestar huvudsakligen av postglacial finsand, vars infiltrationsformaga
klassas som hog. Planomradet ligger inom Bjornhovda - Arontorp dikesforetag och
diken finns 6ster och sdder om plangriansen.
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Huvudledning dagvatten

Dagvattenkarta.

I anslutning till dikesforetagets avslut i vdst har kommunen anlagt en dagvattendamm.
Ytterligare en dagvattendamm finns direkt soder om planomrédet.

Genom befintliga diken och avrinning med flodesriktning fran 6st-vést mynnar
dagvattnet fran planomradet i dessa dammar, dir en uppehallstid erhalls vilket gor

att vattnet renas innan det avleds till Kalmarsund. Dagvattendammarna och ovriga
dagvattenatgirder i enlighet med den nyligen antagna verksamhetsplanen f6r Bjorn-
hovda 31:1 m.fl. gor att tillkommande dagvatten vid exploatering pa industriomradet
savil som fran omkringliggande omraden kan hanteras med ringa negativ paverkan pa
recipienten och utan att ndgon miljokvalitetsnorm forsédmras.
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Halsa och sakerhet

Oversvamning

Enligt prognoser frin SMHI kan nederborden i framtiden komma att 6ka bade i
perioder och i intensitet. Hojda havsnivaer och mer intensiva regn kan 6ka risken for
oversvamning. Vid berdknade klimatscenarier frin SMHI kan en forvintad 6kning av
arsnederborden vara 15 — 20 % till &r 2100. Antalet dagar med storre nederbord én 10
mm/dygn forvintas ocksa 6ka med nagra dagar om aret. Detta kan innebédra en 6kad
risk att omrdden Oversvimmas vid storre regn. Inom planomradet finns emellertid inga
tecken pé aterkommande 6versvidmning eller stiende vatten. Da planomradet befinner
sig 16—18 meter Over havet &r risken for 6versvdmning fran havet ovisentlig.

Varme, torka och vind

Vid 6kande medeltemperaturen kan hilsovadliga virmebdljor bli vanligare. Neder-
borden kan komma att 6ka i perioder och i intensitet, varierat med langa perioder utan
nederbord och med hog virme vilket dkar risken for torka. Planomrédet bestar av
oppen jordbruksmark med inslag av trad i omridets mittersta del och langs omrades-
granserna vilka ger viss skugga och skydd.

Skred och erosion

Vid hojda havsnivaer och mer intensiva regn okar risken for ras, skred och 6versvim-
ning. Risken for ras och skred dr dock allmént 1&g i kommunen, till f61jd av de
dominerande jordarterna och den flacka topografin.

Fororenad mark

Inga av kommunen kénda féroreningar finns i omradet.

Radon

Enligt SGU:s oversiktliga kartor ligger planomradet inom lag- till medelriskomrade for
gammastralning.

Gammastralning, uran, kélla SGU.
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Trafik

Storgatan trafikeras av en relativt stor mingd biltrafik. Hastighetsbegriansningen utmed
planomradet dr 60 km/h vilket paverkar trafiksékerheten for gdng- och cykeltrafikanter
samt buller.
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Trafik pa Storgatan, kélla Bullerutredning (SWECO, 2023).

Trafikverket genomforde 2012 métning av trafikméngd och hastighet pa Storgatan.
Arsmedeldygnstrafik, ADT for samtliga fordon, beriiknades till 3850 + (6%) for
strackan fran rondellen vid brandstationen till vig 136. Enligt Naturvéardsverkets
riktvirden for buller frdn vdg och spartrafik vid befintliga bostdder ska bullerberék-
ningar baseras pa drsmedeldygnstrafik. Riktvirdet for stora sdsongsskillnader vilket
kan foranleda att sdsongsvirden bor anviandas ar skillnader pa 40 %.
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Prognostiserad trafik 2040, kélla Bullerutredning (SWECO, 2023).

Den bullerutredning som genomforts baseras pa prognostiserad trafik for ar 2040 med
uppriknat ADT-virde 5000 fordon. Upprikningsindex for sommardygnstrafik, SDT, ér
30% for den aktuella mitpunkten pa Storgatan och féljaktligen har ADT anvints enligt
Naturvardsverkets riktlinjer for bullerberdkningar.

Buller

En bullerutredning har genomforts for att berdkna ekvivalent och maximal ljudniva vid
fasad. Berdkningarna baseras pa en prognostiserad trafik for ar 2040.

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anger:

3 § Buller fran spartrafik och végar bor inte verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sddan ska anordnas i1 anslutning till byggnaden.

4§ Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 d&nda 6verskrids bor

1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida déar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte verskrids vid fasaden, och

2. minst hélften av bostadsrummen vara vinda mot en sida diar 70 dBA maximal
ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Nuvarande hastighetsbegriansning pa Storgatan dr 60 km/h vilket medfor en zon
angransande Storgatan dar framtida bebyggelse kan komma att 6verskrida ekvivalent
ljudniva pa 60 dB(A) vid fasad utan nigon form av bullerskyddskidrm. Aven riktvirdet
for uteplats overskrids, se Bilaga 1 Bullerutredning.
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Ytterligare berdkningar har genomforts med bullerskyddsskdarm mot Storgatan (se
Bilaga 2-5, Bullerutredning). Dessa visar att med bullerskyddsskdarm uppfylls kraven i
forordning (2015:216) om hogst 60dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

For ett stycke kvartersmark i nordvést som inte direkt angransar mot Storgatan dver-
skrids nivderna for maximal ljudniva vid uteplats (bilaga 6).

Bilaga 7-9 visar att bullerkraven uppfylls med 1 meter hog bullerskyddsskérm. Med
hénsyn till noggrannhet £3 dB 1 berdkningarna rekommenderas dock hjd pa 1,8 meter.

Med bullerskyddsskérm kan dven riktvérdet for uteplats uppfyllas for minst en uteplats
for samtliga bostider. Foljaktligen rekommenderas bullerskydd for att sdkerstélla att
kvartersmark nidrmast Storgatan dr lamplig for sitt indamal.

Bilaga 1 bullerutredning: ekvivalent ljudniva 60 km/h, prognostiserad trafik fér ar 2040.
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Bilaga 3 bullerutredning: ekvivalent ljudniva 60 km/h uteplatser med bullerskydd, prognostiserad trafik fér ar 2040.
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Bilaga 5 bullerutredning: maximal ljudniva 60 km/h uteplatser med bullerskydd, prognostiserad trafik fér ar 2040.
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Forandringar

Natur

Landskap

Tradridaerna i vést, syd och 0st bevaras delvis vilket uppréatthaller omradets rumsliga
karaktir i landskapet. Tillsammans med en lagre foreskriven nockhdjd mot Storgatan
gor detta att omradet dven fortsatt kommer att upplevas som en del av det omgivande
bylandskapet. Infarten till omradet frdn Storgatan medfor att cirka sex meter av sten-
muren pa fastigheten Torslunda 1:26 behover avldgsnas. I vrigt bevaras stenmuren
och marklov krivs for andring av stenmuren. Stenmuren norr om Storgatan pa del av
fastigheten Bjornhovda 1:9 rivs for att mgjliggora gang- och cykelvig.

Lek och rekreation

Gang- och cykelvégsanslutningen i sydlig riktning starker tillgdngligheten till det
grona straket soder om omrédet och till narliggande rekreationsmojligheter. Naturmar-
ken i planomradets sydvéstra del kan nyttjas som lekyta. For eventuell koppling till
fagatan Oster om planomradet finns dven ett stycke naturmark i planomradets Ostra del.

Vegetation och djurliv

Indelningen av omrédet i tre falt i nord-sydlig riktning dndras till en struktur med
tomter pd omradets mitt vilka omges av tomter lings omrédesgrinserna. De yttre filten
dndras till formén av triddgardar. Lokalgatans dragning anpassas for att bevara det

stora kastanjetrdd som finns sdder om det befintliga bostadshuset pa Torslunda 1:26.
Triadridéerna utmed planomradet bibehalls som karaktdrsgivande grona inslag genom
prickmarken vid plangrinserna i st, syd och vést.

Markbeskaffenhet och geotekniska forhallanden

Andelen héardgjorda ytor 6kar genom tillkommande tomter och vig. Déarfor ar natur-
mark med dagvattenanslutning till den nérliggande dagvattendammen allokerad till
omradets sydvéstra del. Detta foljer topografins beskaffenhet. De tva befintliga bo-
stadshusen inom planomréadet dr byggda med kéllare. Med hansyn till de geotekniska
forutsédttningarna reglerar planbestimmelserna emellertid att ny bebyggelse endast far
uppforas utan kéllare.

Byggnadskultur och gestaltning

Arkitektur

Planforslaget anpassas till omgivande bostadsbebyggelse utmed Storgatan. Pa kvar-
tersmarken 1 norr foreskrivs en hogsta nockhojd pa 6,7 meter. Tak pa huvudbyggnad
ska utformas som sadeltak eller mansardtak. Minsta takvinkel for sadeltak ar 18 grader
med undantag for mindre utbyggnader.

Nockhdjden sdkerstiller en smaskalighet 1 Storgatans gaturum samtidigt som
1,5-planshus mojliggors for effektivt markutnyttjande. Takvinkeln dr anpassad for att
ny bebyggelse ska relatera till den kulturhistoriskt viktiga miljon 6ster om planomra-
det.
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For mindre utbyggnader kan takvinkeln vara mindre eftersom den lidgre hojden har en
mindre paverkan pa stadsrummet, men taket ska fortfarande utforas som sadeltak eller
mansardtak.

Komplementbyggnader placerade pa plusmarken vid Storgatan ska dven de utformas
med hénsyn till byggnaderna med kulturhistoriskt virde dster om planomrédet. Detta
giller dven vid utforandet av bullerplank. Att mojliggora bade bullerskyddsskdrm

och komplementbyggnad pa plusmarken skapar forutséttningar for varierad totalhojd
mot gaturummet. Detta regleras dven med en utformningsbestimmelse som anger hur
byggnadsverk pa plusmarken ska utformas. Byggnadsverken ska utforas i vit puts,
falur6tt eller ofédrgat trd med hansyn till omgivningarna. Sammanbyggda byggnadsverk
ska utformas med livforskjutning for att skapa variation och rytm.

Bullerplank och komplementbyggnader kan alltsd sammanbyggas s att komplement-
byggnadernas fasad utgér del av bullerskyddet. Viktigt vid sddant utférande &r att
byggnadsverken sammanbyggs pa ett sitt som inte forsdmrar bullerskyddets funktion.
Siakerstillande av korrekt utforande av bullerskyddet, i enlighet med planbestdmmel-
serna, provas 1 bygglovskedet.

Pé den Ovriga kvartsmarken foreskrivs en hogsta nockhdjd pé 8 meter vilket ansluter
till de befintliga bostadshusens skala. Huvudbyggnader ska utféras med sadeltak eller
mansardtak vilket ger ett sammanhallet uttryck samtidigt som det ldmpar sig vél i
forhéllande till den omkringliggande bebyggelsen.

Planforslaget medger savil fristdende hus, parhus, kedjehus och radhus. En varierad
bebyggelse bedoms som positiv for den arkitektoniska upplevelsen och dkar mdjlighe-
ten for fler att bositta sig 1 omradet.

De befintliga villorna bevaras vilket mdjliggor en fysisk koppling mellan den nya
bebyggelsen och platsens tidigare karaktar. P4 sé sitt knyts den nya bebyggelsen
samman med omkringliggande bostadsomraden, samtidigt som tradridderna behaller
omrddets egenart och urskiljbarhet som plats. En forradsbyggnad pa den sddra delen
av fastigheten Bjornhovda 21:3 rivs till f6ljd av byggnadens skick, den nya gatans
strdckning och kvartersmarksindelningen. I vidare bemaérkelse ansluter planforslaget
till befintlig bebyggelse genom den variation i byggar som kénnetecknar ndromradet.

Kulturhistoria

For att anpassa planforslaget till de kulturhistoriskt viardefulla lantbruksbyggnaderna
utmed Storgatan norddst om planomradet och 1 Bjornhovda by reglerar planforslaget
utformning och utférande pd kvartersmarken med bostadsdndamal som gridnsar mot
Storgatan. Hogsta nockhéjd pé 6,7 meter och minsta takvinkel pa 18 grader sikerstil-
ler en skalméssig anpassning. Tak ska utformas som sadeltak eller mansardtak for att
relatera till den byggda kontexten. Bullerskidrm och eventuella komplementbyggnader
pé plusmarken mot Storgatan anpassas materialmédssigt enligt beskrivning ovan for att
knyta an till omgivningarna.
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lllustrationsbild

lllustrationsbilder exempel utformning byggnadsverk pa plusmark. lllustration av: Terraform Landskap
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Planillustration: ledningar, dagvatten & véag.
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Planillustration: mojlig bebyggelse alt 01.
Exempel pa maximalt nyttiande av byggnadsrétten med I i i i
illustrerad fastighetsindelning och bostadstyp. 0 20 50 100

1:2000 (A4)
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Planillustration: mdjlig bebyggelse alt 02. Réd streckad
linje visar sdkerhetszon mot Storgatan (7 meter).

Planillustration: méjlig bebyggelse alt 03. 0 20 50 100
1:2000 (A4)
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Tillganglighet

Den del av fastigheten Bjornhovda 1:9 som ligger inom planomradet mdjliggor

géng- och cykelvig langs Storgatans norra del. Ett framtida anldggande av en GC-vig
langs Storgatan kommer att betydligt underlatta dtkomsten till fots eller med cykel till
omrddet. Gang- och cykelvigsanslutningen i sydlig riktning 6kar tillgdngligheten till
gronstraket soder om planomradet. Vid lokalgatans syddstra horn skapas en anslutning
till fagatan som avskiljer omradet fran dkermarken pd Bjornhovda 31:3.

Bostader

Planforslaget medger savil friliggande enfamiljsbostidder som radhus, kedjehus och
parhus. Detta kan potentiellt 6ka mdjligheterna for fler att bositta sig i omradet vilket
ar onskvirt da den omgivande bostadsbebyggelsen i nira uteslutande grad bestar av
villor.

Arbetsplatser och service

Ingen fordandring sker med avseende pa arbetsplatser/service inom omradet. Dock
bedoms bdde kommunal och kommersiell service vara ldttdtkomlig frdn omradet vilket
starker lampligheten for bostadsdndamal.

Gator och trafik

Tillganglighet och orienterbarhet

Planomradet angdrs fran Storgatan via en ny lokalgata som gér likt en 6gla genom
omradet. Detta underlittar framkomligheten for sédvil riddningstjdnst som sophante-
ringsfordon da dtervandsgriander undviks.

Gatunat

Infarten till omrédet fran Storgatan sker frdn samma plats dir den befintliga infarten
finns idag. Avstandet till Evedalsvéigen och Bysléttsgatan dr drygt 50 meter vilket ar
nodvindigt ur sdkerhetssynpunkt. Infarten dr utformad i enlighet med Trafikverkets
krav for vagar och gator. Lokalgatan som loper likt en 6gla genom omradet skapar
aven en rumslig variation i upplevelsen av omradet.

Kollektivtrafik

Planforslaget paverkar inte kollektivtrafiken men den goda atkomligheten frdn omradet
ar en positiv aspekt.

Parkering
Parkering sker enligt planforslaget pa de egna fastigheterna.
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] Majlig anslutning

(planlagd mark &ster om planomrade och stenmur)

Cykelpassage

(_,,;f;ﬁ‘ storgatan

Koppling GC-vdg - planomrade \/

Planerad GC-védg

Planerad gang- och cykelvdg

Passage och anslutningar GC-vdg

Gang- och cykelvagar

I planomréadets norra del mojliggors gang- och cykelvig ldngs Storgatan. GC-vigen
ansluter 1 6st till tidigare detaljplanelagd gdng- och cykelvég och utgor en viktig del i
kommunens och Trafikverkets arbete med att fa till stind en GC-vig langs Storgatan
fran rondellen vid rdddningstjansten till kvarnarna vid Almérs. Vid fardigstillande
av cykelvigen ldngs Storgatan kommer trafiksékerheten och tillganglighet oka
betydligt da atkomsten till kommersiell och kommunal service sdkras dven for icke
fordonsbaserade transporter.

I sydvist kopplar gdng- och cykelvdgsanslutningen samman planomradet med
gronomradet soder om planen. Via den allminna platsmarken nér gdng- och
cykeltrafikanter Sandidngsvégen. Fran Sandangsvéigen kommer den huvudsakliga
overfarten till GC-vdgen norr om Storgatan placeras. Vid infarten fran Storgatan till
planomrédet kommer anslutning till GC-vigen mojliggdras genom borttagande av
kantsten direkt nordost om detaljplanen, pd mark som sedan tidigare dr planlagd for
gang- och cykelvag.
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Teknisk forsorjning

Vatten och brandvattenforsorjning

De befintliga spillvatten- och vattenledningarna som 16per i 0st-véstlig riktning
genom omradets sddra del dras om och foljer den nya lokalgatan. Den nya spillvat-
tenledningen bor vara en PP250 ledning och den nya vattenledningen foreslés vara en
PE160 ledning. Den befintliga ledningen i sydost ansluts till den nya ledningarna via
ett markreservat pa kvartersmarken i sydost. Vidare foljer de nya ledningarna gatans
sOdra strackning till naturmarken i sydvést dér anslutning till befintliga ledningar
visterut sker. Nya ledningar anldggs dven ldngs gatans norra och véstra strickning.
Servisavsittning uppréttas for de tillkommande fastigheterna.

Grannfastigheten Bjornhovda 30:1 i nordost ér idag ansluten till spillvattenledningen
och vattenledningen i soder med ledningar som l6per genom planforslagets Ostra
kvartersmark. En ny anslutning upprittas till de ledningar som anléggs i gatans norra
del med ett markreservat pa kvartersmarken. Markreservatet bor sdkras med servituts-
upplatelse eller annan réttighet. Brandposten VKB678 foreslés flyttas till naturmarken
1 planomradets syddstra del.

Dagvatten

VA- och dagvattenutredningen som genomforts faststiller att dagvattenhanteringen kan
genomforas med ett dagvattenmagasin pd naturmarken i planomradets sydvéstra del al-
ternativt genom att avledas till det kommunala dagvattensystemet med dagvattendamm
soder om planomradet. I bigge fallen bedoms en negativ paverkan pa recipienten som
liten, men med sékrare skotsel och drift om avledningen sker till det storre kommunala
systemet.

Dérfor foresprakar planforslaget det senare alternativet, med avledning till den kom-
munala dagvattendammen direkt sdder om planomrédet och en dversvimningsvolym
pa 135 kubikmeter pd naturmarken inom planomrédet. Planforslaget har anpassats
enligt den forprojektering som genomforts for att sékerstélla erforderlig ledningsdrag-
ning for VA och dagvatten.

Vidare konstaterar VA- och dagvattenutredningen att avledande och styrande
lagpunktsytor bor sdkerstédllas utmed omradets Gstra och sodra gréins for att begransa
instrommande vatten till omradet, vilket befintligt dikessystem till stor del tillfredsstél-
ler. Taklutningar bor utformas med avledning mot gronytor dir sd dr majligt. Parallellt
med den nya spillvattenledningen och vattenledningen anldggs en dagvattenledning.
Nya fastigheter ska anslutas till dagvattenledningen som via naturmarken i sydvast
mynnar i kommunala dagvattensystemet.

El och tele

E.ON svarar for elforsorjningen i omridet. Skanova &r nédtdgare. Bredband finns
utbyggt till ndrmaste telestation. Befintliga el- och nétledningar inom kvartersmarken
ska dras om for att f6lja den nya lokalgatan i samrdd mellan exploatér och E.ON, med
lampliga anslutningar till nya fastigheter. Luftledningen i omradets véastra del kommer
raseras i samband med exploateringen och kablifieras langs den nya gatan. Bygglov
kommer inte att beviljas forrdn luftledningen dr markforlagd.
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Avfall och varme

Kretslopp Sydost ansvarar for sophanteringen inom omradet. Genom den nya lokalga-
tan undviks dtervindsgriander och viandplatser. Utbyggnad av uppvérmning ska ske i
samrad med E.ON. Kommunen foresprékar koldioxidneutrala uppvarmningslosningar.

Halsa och sdkerhet

Oversvamning

Planomradet dr beldget 16—18 meter 6ver havet och visar inga tecken pa staende
vatten. Risken for 6versvimning bedoms idag som ldg. D4 de vistra delarna av
Férjestaden ar i storre risk for Oversvamning dr det viktigt att inte belasta det omradet
ytterligare, nagot som undviks genom att 16sa dagvattenhanteringen i omradets direkta
nédrhet samt att nyttja naturmarken i planomradets sydvéstra del som dversvimningsyta
for planomradet. Ett genomforande av detaljplanen innebér att mangden hardgjorda
ytor 6kar och ddrmed att nederbdrd avrinner snabbare vilket 0kar risken for dver-
svdmningar lokalt. Avrinningen sker mot naturmarken i planomradets sydvistra del.
VA- och dagvattenutredningen som genomforts rekommenderar foljaktligen att ett
magasin med fri 6versvimningsvolym anordnas pa naturmarken for att fungera som en
buffertzon vid kraftig nederbord sé att det inte uppstar skador pa byggnader och ovrig
infrastruktur. Forprojekteringen har sékerstillt att den dversvimningsvolym som anges
1 VA- och dagvattenutredningen kan hanteras inom naturmarken.

Varme, torka och vind

Tradridaerna i vést, syd och 0st bevaras och ger visst skydd, bade mot sol under
viarmebdljor och mot den dominerande vindriktningen. Planforslaget mojliggor ocksa
utomhusvistelse i olika vaderstreck pa tomterna och kan dérfor anpassas efter ridande
védderforhdllanden.

Skred och erosion

Risken for skred och erosion beddms inte 6ka i och med foreslagen bebyggelse. Fragan
ska beaktas vid grundlidggning av tillkommande bebyggelse och infrastruktur.

Fororenad mark

Inga av kommunen kénda fororeningar finns i omrédet. I det fall féroreningar péatriffas
inom kvartersmark ska sanering ske till nivder som inte far dverskrida Naturvardsver-
kets riktvarden for kinslig markanvandning (KM).

Radon

Byggnad skall uppforas i radonsékert utférande om métning i byggnadsldget visar att
det behovs.

Trafik

Trafikméngden pé Storgatan bedoms som relativt hog, framfor allt under sommaren.
Tillkommande bebyggelse pa planomradet bedoms ha en marginell paverkan pa
trafikméngden.

Antagandehandling
Detaljplan for Torslunda 1:26 & Bjérnhovda 21:3
Sida 30



Buller

Bullerutredningen baserad pa prognostiserad trafik for &r 2040 visar att en ekvivalent
ljudnivé av 60 dBA vid fasad mot Storgatan kan komma att 6verskridas vid nybyggna-
tion av bostéider. Aven ljudkraven for uteplatser dverskrids utan bullerskydd for
kvartersmarken som grinsar mot Storgatan. Ljudkraven for maximal ljudniva vid
uteplats dverskrids dven for cirka 10 meter av kvartersmarken i nordvist som inte
direkt grénsar till Storgatan.

Bullerutredningen visar att det dr mdjligt att uppfylla dessa krav med hjélp av bul-
lerskyddsskérm samt att det endast dr ovan ndmnda kvartersmark som paverkas. Med
foreslagen bullerskyddsskérm kan riktvérdet dven uppfyllas for minst en uteplats for
samtliga bostider.

Planforslaget sdkerstiller att kvartersmarken ar lamplig for sitt indamal genom
bestimmelse gillande bullerskydd mot Storgatan. Bullerplank och eventuella komple-
mentbyggnader placeras pa plusmarken minst 7 meter frin Storgatan for att uppfylla
Trafikverkets krav pa sikerhetszon. Bullerberékningar visar att med bullerskdrm mot
Storgatan uppfylls kraven om uteplatser orienteras mot soder pa kvartersmarken som
gransar till Storgatan.

Bullerskidrm ska vara uppfort langs hela egenskapsomradet for att kunna ge bygglov
for bostadsbyggnad for den kvartersmark som omfattas av bestimmelsen a3.

Bullerutredningen visar dven att fasader mot norr pd kvartersmarken som grénsar till
Storgatan far ekvivalenta ljudnivaer éver 55 dBA och maximala ljudnivder 6ver 70
dBA. For att klara riktvdrden avseende myndighetskrav inomhus krévs att bostads-
husens fasad, inklusive fonster och eventuella vadringsventiler, dimensioneras for
klara ljudkrav enligt BBR. Detta bedoms kunna uppnés utan storre svarigheter, men
slutlig dimensionering av byggtekniska atgérder ska utforas av en akustiker vid projek-
tering av bostéder.
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Stallningstagande och planeringsforutsattningar

Planforutsattningar enligt plan och bygglagen (PBL)

Oversiktsplan
Gillande 6versiktsplan for Morbylanga kommun antogs 2015-03-24. For aktuellt
planomréde redovisas inget platsspecifikt stillningstagande och planforslaget saknar
saledes stod 1 dversiktsplanen. Det finns ddremot angransande stdllningstaganden som
till viss del paverkar planomradet:

- Bjornhovda by norddst om planomradet utpekas som vérdefull bebyggelsemiljo som
bor bevaras. Ny bebyggelse utmed Storgatan bedoms dock inte ha en negativ effekt pa
bebyggelsemiljon genom de hojdbegransningar planforslaget foreskriver.

- Bjornhovda 1:27, norr om Storgatan, 4r markerat som fardigplanerat planomrade

for bostadsdndamal med 13 tomter, vilka idag &r ndst intill fardigstéllda. Det aktuella
planomrédets tillkommande bostdder ansluter saledes till befintlig bebyggelsestruktur.
- Direkt soder om planomrédet anges i Gversiktsplanen ett gront strék vilket avskiljer
det aktuella planomridets bostadséndamal frén verksamheterna pa Industriomradet.

- Strackan utmed Storgatan fran Hamnplan upp till kvarnarna vid Almérs anges som
en hogprioriterad stricka for utbyggnad av cykelvig. Detta dr genomfort till och med
rondellen vid rdddningstjansten. Planforslaget underléttar arbetet med utbyggnad av
cykelvdg genom att planldgga mark med det syftet norr om Storgatan.

-Planomrédets géng- och cykelvégs anslutning i sydlig riktning foljer dversiktsplanens
stillningstagande géllande framkomlighet i och genom bostadsomraden for fotgéingare

och cyklister.
Sammantaget bedoms planforslaget séledes inte forhindra eller motsiga dversiktspla-
nens stillningstaganden.
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Utdrag ur éversiktsplan, planomradet markerat i rott.
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Gronstrukturplan

Gillande fordjupade Gversiktsplan for Farjestaden med tema bla och grona strukturer,
antogs den 26 augusti 2019. Gronstrukturplanen faststiller riktlinjer for utveckling av
grona omraden, utpekar vilka som dr vdrda att undantas fran exploatering och foreslar
olika grona strdk och dagvattenlosningar. Planomradet grinsar till ett av de utpekade
friluftsstraken. I friluftsstraket behover alla former av rekreation vara mojliga. Straket
kan dven komma att fylla en viktig funktion for dagvattenhanteringen 1 tétorten.
Planomradet gagnas av de rekreationsmdjligheter som foljer de foreslagna étgéarderna.
Bland annat foreslas en utvidgning av befintligt motionsspar dsterut och att dammen
mellan Férjestadens industriomrade och Storgatan tillgangliggors for passiv och aktiv
rekreation. Planforslagets gdng- och cykelvigsanslutning i sydlig riktning ansluter till
friluftsstraket och dkar dirmed tillgéingligheten till straket. Ovriga stillningstaganden
1 gronstrukturplanen som péverkar planomradets utformning ar att trddrader och
tradridder 1 stort ska bevaras eftersom dessa fyller en funktion som rumsbildande
element, spridningszoner och skydd for vind. Aven odlingslandskapet i stort ska
bevaras. Tradridaerna i planomradets vistra, sédra och dstra delar bevaras genom
prickmark. Da planomréadet befinner sig inom tétorten, ansluter till omkringliggande
bostadsbebyggelse och idag inte brukas som odlingsmark bedéms odlingslandskapet 1
stort inte paverkas av planforslaget.

Kcesiagna Sken
ivesiagen dagvaiendamn

W vkbca knutpuntier

LT, L ]

Utdrag ur férdjupad 6versiktsplan, Férslag Gronstruktur, planomradet markerat i rétt.
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Detaljplaner och omradesbestammelser
Planomradet dr idag inte detaljplanelagt.

Intilliggande detaljplaner och planférslag.
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Omgivande detaljplaner och omradesbestammelser

-F 202: Detaljplan for del av fastigheten Bjornhovda 1:27, Firjestaden
Lagakraftvunnen 2012-02-02

Planen medger 13 tomter for bostadsdndamal, med byggrétter pa 15 procent av fastig-
hetsarean varav huvudbyggnad far vara hogst 200 kvm, hogst tvé viningar och hogsta
byggnadshdjd 7 meter.

-F 183: Detaljplan for del av fast. Bjornhovda 25:2, Férjestadens industriomrade.
Lagakraftvunnen 2007-10-02
Ersittning av mark planerad for industriandamal med naturmark.

-F 179: Detaljplan for del av Bjornhovda 25:2.
Lagakraftvunnen 2006-09-20
Réddningsstation.

-F 107: Detaljplan for Bjornhovda 6:12 m.fl.
Lagakraftvunnen 1992-02-28

-F 36: Forslag till &ndring och utvidgning av byggnadsplan for Firjestadens samhalle,
fastigheter Bjornhovda 1:14, 1:25, Torslunda 1:20 m.fl.
Faststdlld 1973-05-11, Torslunda kommun.

-Detaljplan for del av Bjornhovda 31:3 m.fl., Férjestadens industriomréde.
Lagakraftvunnen 2022-03-24.
Pagaende planarbete

Verksamhetsplan.
- Planprogram Bjornhovda 20:2

Omgivande detaljplaner
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Planforutsattningar enligt miljobalken (MB)

lanspraktagande av jord- eller skogsbruksmark 3 kap

Detaljplanens syfte att tillskapa kvartersmark for bostadsédndamal bedoms bista
utvecklingen av Férjestaden som tétort och star foljaktligen inte i konflikt med bestdm-
melserna for ianspraktagande av jord- eller skogsbruksmark, 3 kap MB.

Riksintresse 3 kap
Planomradet berors inte av ndgot riksintresse enligt 3 kap MB.

Riksintresse 4 kap

Oland ir i sin helhet av riksintresse for sina natur- och kulturvirden. Turismen och
det rorliga friluftslivets intressen ska sirskilt beaktas enligt 4 kap 2 § MB riksintresse
for rorligt friluftsliv och 4 kap 3 § MB riksintresse obruten kust. Riksintresset syftar
framst till att skydda bad-, camping och §vriga rekreationsintressen utmed kustbandet.
Planomradet ligger inom Férjestadens titort och uppfyller dirmed kravet for undantag
frén bestimmelserna.

Miljokvalitetsnormer 5 kap

Detaljplanen bedoms inte medverka till att miljokvalitetsnormerna dverskrids, MB kap
5.

Buller

Miljokvalitetsnormen (MKN) for buller syftar till att skydda méinniskors hélsa fran
skador och oldgenheter som uppkommer av omgivningsbuller. MKN {6r buller riskerar
inte att overtrddas. Enligt forordning (2004:675) om omgivningsbuller &r det endast
kommuner med mer &n 100 000 invinare som ska kartligga omgivningsbuller och
uppritta dtgardsprogram.

Luft

Regeringen har faststillt riktvarden for luftféroreningshalter i tatorter. Riktvirden finns
for svaveldioxid, kvdvedioxid, bly, bensen, kolmonoxid, bensen samt PM 10 (partiklar
i utomhusluft). Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda ménnis-
kors hilsa och milj6. Utomhusluften i Morbyldnga kommun &r generellt av god kvalité
och planforslaget medfor ingen negativ effekt pa utomhusluften.

Vatten

Planomrédet ligger inom grundvattenférekomsten Vistra Olands kalkberg. Grund-
vattenforekomsten klassas som otillfredsstillande kvantitativ status men med god
kemisk status. Grundvattenforekomsten bedoms inte paverkas av aktuellt planforslag.
Ytvattenforekomst dr omradet dr Ostra Kalmarsunds kustvatten. Ekologisk status for
ytvattenforekomsten beddms vara méttlig och den kemiska statusen uppnar ej beteck-
ningen god. VA-utredningen gor géllande att den negativa paverkan pa recipienten i
och med planforslaget &r liten.
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Omradesskydd 7 kap Generellt biotopskydd

Alléer, pilevallar, stenmurar, dkerholmar, smévatten, odlingsrosen och killor med om-
givande vitmarker i jordbruksmark, omfattas av generellt biotopskydd. I kommande
detaljplaner ska stenmurar och liknande som omfattas av biotopskyddet skyddas. I de
fall paverkan blir nédvéndig kréavs dispens fran linsstyrelsen.

Ovriga planforutsittningar

Landskapsbildsskydd NVL 19 §
Planomradet berors inte av landskapsbildskydd.

Artskyddsforordningen
Enligt artportalen finns inga kénda rodlistade arter inom planomrédet.

Rodlistan

Inga av kommunen kinda skyddade djur eller viixter finns inom planomradet. Olands-
kungsljus har rapporterats 1 planomrédets ndrhet. Inventering visar emellertid att arten
inte forekommer inom planomrédet.

Kommunala beslut

Bostadsférsoérjningsprogram

Alla Sveriges kommuner har ett ansvar for sin egen bostadsforsorjning. Kommunerna
ska med riktlinjer planera for att skapa forutséttningar for alla sina invanare att leva

1 goda bostider. Genom riktlinjer for bostadsforsorjningen tydliggér kommunen sina
ambitioner hur boendevillkoren i kommunen ska utvecklas. Morbyldnga kommuns
bostadsforsorjningsprogram antagen 20 juni 2017 beskriver hur bostadsforsorjningen
bor betraktas i ett brett samhéllsperspektiv. Boendeplanering &r pé sd vis en central del
1 kommunens arbete for utveckling och tillvéxt.

Tillganglighetsplan

Kommunens tillgénglighetsplan fran 2014 anger bland annat att kommunen ska gora
den fysiska miljon tillgéinglig for alla oavsett funktionsnedséttning och att fysiska
hinder for personer med funktionsnedséttning ska beaktas i samhillsplaneringen.

Unders6kning om betydande miljopaverkan

Kommunen ska genomfora en strategisk miljobeddmning om genomférandet av
planen, programmet eller d&ndringen kan antas medfora en betydande miljépaverkan,
enligt 6 kap 3 § MB och 4 kap 34 § PBL. Syftet med miljobedomningen é&r att inte-
grera miljoaspekter i planen sa att en hallbar utveckling frimjas. For att komma fram
till ett beslut 1 fragan om miljopéverkan, enligt 6 kap 7 § MB, genomfor kommunen en
undersokning om betydande miljopaverkan, enligt 6 kap 5,6 §§ MB.

Kommunen ska samrdda i frigan om betydande miljopaverkan med lansstyrelsen,
enligt 6 kap 6 § MB.

Enligt framtagen undersdkning om betydande miljopaverkan, daterad den 23 juni
2021, &r kommunens beddmning att planens genomforande inte medfor en betydande
miljépaverkan.
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Genomforande

Organisatoriska atgarder

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 10 ar frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden skall planen normalt inte dndras eller upphdvas om

inte sérskilda skél finns. Om kommunen inte dndrar eller upphiver planen efter
genomforandetidens utgang, fortsitter den att gélla och ge byggritt som tidigare. Efter
genomforandetidens utgang kan dock planen éndras eller upphivas, utan att uppkomna
rittigheter behdver beaktas.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark. E ON ansvarar for elledningar. Ska-
nova &r nétigare i omradet. Kretslopp Sydost ansvarar for sophanteringen.

Avtal

Ett exploateringsavtal uppréttas mellan kommunen och fastighetsdgarna innan planen
antas.

» Efter godkénd slutbesiktning tas driftansvar och normal skotsel for allménna
anldggningar éver av kommunen.

» Efter godkénd garantibesiktning tas utan kostnad vattenledningar, spillvattenled-
ningar, dagvattenledningar, dagvattenanldggning, gator, gdng- och cykelvégar och
allménna platser i 6vrigt Over av kommunen.

» Exploatoren overldter mark for allménna platser till kommunen, dndrar ledningsrétt
for befintliga ledningar och upplater ledningsritt for nya kommunala VA-
anldggningar utan ersittning.

» Kvarvarande del av fastigheten Torslunda 1:26 som &r beldgen utanfor planomradet
ska Overforas till kommunens gatufastighet, Bjornhovda 25:2 utan erséttning.

» Exploatoren bekostar sadan ledningsomlidggning som ar nddvéndig till foljd av
exploateringen.

» Exploatoren ska stélla sékerhet till kommunen for de dtaganden som exploatoren
ansvarar for enligt detta avtal.

Tidplan for utbyggnad av de anlaggningar som avtalet omfattar

I exploateringsavtalet har parterna verenskommit om en tidsplan som ska gélla for
exploateringsomradets utbyggnad. Tidsplanen for utbyggnaden av allménna anliagg-
ningar och bullerskydd &r 5 ar fran planens antagande. Utforandet sker i en etapp.

Konsekvenser av att detaljplanen genomférs med stdd av exploateringsavtal

Att exploatoren bekostar utbyggnaden av de allménna anldggningarna innebar att
ovriga fastighetsdgare i omradet kan forvénta sig att slippa den kostnaden, da denna
skulle kunna paforts dem genom en gatukostnadsutredning.
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Ansvarsférdelning

Vid genomforande av planen ansvarar exploatoren for utbyggnad av samtlig infrastruk-
tur, sd som végar, ledningar och dagvattenhantering, utford i enlighet med kommunens
krav och standard. Efter fardigstillande med godkind besiktning dverléts sedan infra-
strukturen till kommunen. Infor exploatering ska kontakt tas med Trafikverket som ska
godkinna detaljutformningen for viganslutningen.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning och fastighetsreglering

Enlighet exploateringsavtalet overfors allmin platsmark till kommunens gatufastighet
Bjornhovda 25:2 och fyra nya exploateringsfastigheter, en for respektive kvarter
utanfor GATA?2, bildas. Det inre kvarteret bestar av de tva kvarvarande fastigheterna
Torslunda 1:26 och Bjornhovda 21:3. Exploateringsfastigheterna och de kvarvarande
fastigheterna kan i senare skede indelas i flera nya fastigheter.

Inom omrade med markreservat for allmidnnyttiga underjordiska ledningar skall
ledningsrétt for nya ledningar bildas.

Den kvarvarande delen av fastigheten Torslunda 1:26 som &r beldgen utanfér planom-
radet ska Gverforas till kommunens gatufastighet Bjornhovda 25:2.

Den del av fastigheten Bjornhovda 1:9 som berdrs av allminplatsmark NATUR,
gc-vidg och GATAL ska regleras over till kommunens gatufastighet Bjornhovda 25:2.
Kommunen och berérda fastighetségare har signerat en 6verenskommelse och ansokt
om fastighetsreglering.

Fastighetsdgare har ansvar for och bekostar fastighetsbildning.

Bullerskydd ska vara uppfort langs hela egenskapsomradet for att kunna ge bygglov
till bostdder inom kvartersmark som omfattas av bestimmelsen a3.
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Ekonomiska atgarder

Kostnadsférdelning

Kostnaden for upprittande och genomforande av detaljplan bekostas av exploatdren.
Detta inkluderar utredningar, forundersokningar, fastighetsrittsliga fragor och infra-
struktur. Kommunen och Trafikverket samfinansierar utbyggnad av GC-vigen norr om
Storgatan.

Tekniska atgarder

Vatten och avlopp

Foreslagen exploateringen ska anslutas till det kommunala ledningsnétet for vatten,
spillvatten och dagvatten. De befintliga spillvatten- och vattenledningar som i plan-
forslaget befinner sig pa kvartersmark ersétts av ledningar som foljer den nya gatans
strackning. Parallellt med dessa anldggs dven en dagvattenledning. Detaljprojektering
av ledningar och anslutning till befintliga ledningar ska tas fram och godkénnas innan
byggnation kan paborjas.

Energi och tele

Utbyggnad av elledningar ska ske i samrdd och samordnat med E ON. Utbyggnad av
natledningar ska ske samordnat och i samrad med Skanova. Fastighetsdgare bekostar
omdragning av el- och nétledningar.

Parkeringsanlaggning
Parkering sker pé de egna fastigheterna.

Bullerskydd

Exploatéren uppfor bullerskydd i enlighet med planbestimmelser. Bestimmelsen gél-
lande skydd mot stérning bestimmer langd och hojd pa bullerskydd, vilket i kombina-
tion med villkor for lov sdkerstiller att bullerkrav uppfylls innan bygglov far ges. Om
nagon fastighetsdgare skulle ta ner planket i senare skede blir det ett tillsynsdrende, da
det inte uppfyller bullerkraven samt att kraven i detaljplanen ej uppfylls. Detta séker-
stéller bullerskyddets funktion &dven i bruksskedet och vid indelning av kvartersmarken
1 olika fastigheter.
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Konsekvenser av planens genomforande

Landskap

Fastigheterna som forr har nyttjats for jordbruk kénnetecknas till viss del fortfarande
av detta i och med uppdelningen av omrédet i tre filt i nord-sydlig riktning, dér de
yttersta utgor den tidigare jordbruksmarken. Planforslaget dndrar den hir uppdelningen
genom kvartersmarken och gatans placering likt en 6gla vilket foljer och forstarker
det andra tydliga kdnnetecknet, trddridderna utmed planomradets grinser 1 vést, sdder
och Ost. Sdledes bevaras den overgripande strukturen i omrddet som ett tydlig rum i
landskapet. Bullerskydd mot Storgatan regleras i detaljplanen si att det anpassas och
visar hénsyn till den kulturhistoriskt viktiga miljon dster om planomrade i utférande
och utformning. Genom att skydda stenmuren i pé fastigheten Torslunda 1:26 och
foreskriva lagre nockhojd mot Storgatan bevaras dven tydliga kdnnetecken for byland-
skapet.

Infrastruktur och kommunikation

Planens genomforande underldttar kommunens arbete med utbyggnad av gang- och
cykelvég lings Storgatan. Ytterligare skapas forutséttningar for koppling till omgi-
vande natur med gang och cykel i sydvést och i 6st. Eventuell exploatering kan komma
att innebéra en viss trafikokning, men 6kningen bedéms som mattlig.

Boende och service

Boendemojligheterna i Férjestaden 6kar i och med att kvartersmark med bostads-
dndamal planlidggs. Eftersom olika bostadstyper mdjliggdrs s som parhus, radhus,
kedjehus och friliggande hus har potentiellt fler mojlighet att bositta sig i planomradet.
Service finns inte inom planomradet men den foreslagna exploateringen kan komma
att bidra positivt till omkringliggande kommersiell service.

Klimat och energi

Andelen hardgjord yta 6kar inom omradet. For att hantera detta foreslas ett stycke
naturmark med avledning till det kommunala dagvattensystemet soder om planomradet
placeras i omradets sydvastra del, vilket foljer de topografiska forutséttningarna.
Markens infiltrationsmdjligheter inom planomradet &r god och sammantaget bedoms
en negativ paverkan pa recipienten som ringa.
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