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OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE

Objekt

Fastighetsbeteckning: Kalmar JARVEN 1

Adress: Abrandtsgatan 2, 392 44 Kalmar

Kommun: Kalmar

Fastighetsagare: Mikael Karlsson

Linda Wolfgang

Uppdragsgivare

Namn: Mikael Karlsson

Uppdragsnummer: 2025-196

Besikthingsman

Namn: Elias Borgemo
Medlem i SBRs ¢verlatelsebesiktningsgrupp
Besiktningsman

Telefon: 0733322278

E-post: elias@besiktningsbolaget.se

Besiktningsmannen ar medlem i Svenska Byggingenjorers Riksférbund (SBR) och ar
registrerad i SBR:s forteckning dver besiktningsméan med dartill hérande forpliktelser.

Besiktningsuppdrag
Omfattning: Okular besiktning av huvudbyggnad. Ovriga fristdende byggnader samt
uteplatser/altanytor omfattas ej av besiktningsuppdraget. (Samt
eventuella tillaggsuppdrag, som till exempel fuktkontroll,
areamatning, radonindikering eller besiktning av sidobyggnad med mera.
Dessa uppdrag redovisas som en bilaga i utlatandet alternativt i ett
separat utlatande.)

Besiktningsdag: 2025-04-11 kl 13:00
Narvarande: Mikael Karlsson
Linda Wolfgang

Elias Borgemo, Besiktningsbolaget Sydost AB

Uppdraget utfors enligt "villkor for dverlatelsebesiktning for saljare enligt SBR-modellen".

En uppdragsbekraftelse med bifogad villkorsbhilaga éverlamnades till uppdragsgivaren den 2025-04-09.
Innan besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av uppdragsbekraftelsen.

Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats
respektive framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.

Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsmannen 6versant utlatandet till uppdragsgivaren.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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1. HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR

Information fran
uppdragsgivare,
fastighetsagare
eller dess ombud:

Upplysningar om fel
i fastigheten:

Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetsagare
eller dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av
besiktningsmannen.

Fastigheten férvarvades 2015.
Foljande renoveringar och underhall ar utférda.

Information ar delvis inhamtad fran besiktningsprotokoll upprattat
-2014.

Fasaden tillaggsisolerades med vindpapp och ny plattackning pa
70-talet.

| lagenhet 1 (6vre plan) renoverades vatrum 1999 och koket ca -2011.
Lagenhet 2 (bottenvaningen) byggdes om fran butik/lanthandel till
lagenhet -1995. Ny ytterddrr monterades -2013.

| &garlagenheten byggdes kdket om och renoverades -2015. Duschrum/wc
pa entréplan renoverades -2003.

Duschrum pa Gvre plan renoverades -2016 i samband med en vattenskada
(forsakringsarende), utfort av fackman pa uppdrag av
forsakringsbolaget.

Braskaminen installerades -1994.

Plattaket malades om -1995/1996.

Nya fonster monterades -2012.

Dranering gravdes runt uthyrningsdel (kryp-/torpargrund) samt kallare
under agardelen. Runt agardelen géller det fran innerhérn mot
framsidan till innerhérn mot sydost, dar dven en platonmatta
monterades som utvandigt fuktskydd.

Fjarrvarme installerades -2002.

Mark-/tradgardsarbeten har utforts mellan 2017-2022. Altanytor,
terass, staket och uteplatser har bygagts till. | samband har
marklutningen kring huset justerats s vatten leds bort fran
byggnaden.

Ny panel pa garaget monterades -2024.

Invandiga ytskikt har renoverats |6pande.

Fastighetségare har noterat brister gdllande enstaka elinstallation
och rekommenderar darav en generell dversyn av behdérig elektriker.
Exempelvis tands lampan i hall pa 6vre plan om doérr pa entréplan
stangs med kraft.

-Ingen lukt eller dvrigt avvikande har noterats av fastighetsagare.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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2. OKULAR BESIKTNING

Sarskilda
forutsattningar vid
besiktningen:

Muntliga uppgifter:

Vaderlek:
Byggnadstyp:
Byggnadsar:
Grundlaggning:
Bjalklag:
Stomme:
Fasad:
Fonster:
Yttertak:
Uppvarmning:

Ventilation:

Vatten:
Avlopp:

Byggnaden var bebodd och mdéblerad vid besiktningstillfallet.
Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga utan
omflyttning av mobler pa belamrade ytor. Bakomliggande ytor ingar i
képarens undersokningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.
Notering "--" innebér att utrymmet/ytan bedéms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga

forhallanden, som framkommit vid besiktningen och da aven

samtliga muntliga uppgifter av nagon betydelse som lamnats av
besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle ndgon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller
blivit felaktigt atergiven, enligt uppdragsgivarens uppfattning,

har uppdragsgivaren att snarast och helst inom sju dagar meddela
besikthingsmannen vad som enligt uppdragsgivarens uppfattning
skall &ndras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen goras ansvarig for eventuella brister i

utlatandet, som pa sa satt kunnat rattas.

Cirka 15°C och sol

Friliggande 2-plans hus

1909

Kéllare och kryp-/torpargrund

Tra

Tra

Plat

Isolerglas

Bandtackt plat

Vattenburet varmesystem (radiatorer och delvis golvvarme) - Fjarrvarme

Mekanisk franluft (Agarlagenhet)
Sjalvdrag (lagenhet 1 & 2)

Kommunalt

Kommunalt

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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NOTERINGAR
HUVUDBYGGNAD

UTVANDIGT:

Sockel/mark:
Synlig list till platonmatta noterades, bor skyddas mot solljus.

Kryp-/torpargrund:

Allmant: Delar av byggnaden ar uppférd ovan en aldre kryp-/torpargrund,
vilket &r en kand riskkonstruktion da den utsatts for en naturlig
fuktbelastning. Grunden ar ej atkomlig for kontroll da
rordragningar delvis blockerar inspektionstppning fran
kallardelen. Se riskanalys.

Grunder under trapphus ar ej atkomliga for kontroll.

Fasad:
Malnings-/underhallsbehov pa tradetaljer (takfot etc).

Fonster/dorrar:
Troskelbleck saknas till ett antal ytterddrrar.

Yttertak/takavattning:
Aldre plattak och avvattning pa taket dar fargslapp och
rostangrepp noterades. Taket &r i behov av underhall, kontakta
fackman for ratt atgard samt prisuppgift.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Ovrigt:
Entrétak med ytpapp bedoms ha uppnatt sin tekniska livslangd och
kan darav ha nedsatt funktion gallande vatten-/fuktmotstand.
Renoveringsbehov foreligger.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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INVANDIGT:
Allméant:
Byggnaden ar ett aldre trahus varpa man kan forvanta sig att det
férekommer sneda och lutande/knarrande golv etc.
Kallarplan:

Delar av byggnaden ar uppférd ovan en aldre grovkallare, se
riskanalys

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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INVANDIGT - AGARLAGENHET:

Entréplan:

Hall: -

Kok: Diskmaskinens utloppsslang ar ej fast forankrad i skap. Uttorkade
fuktspar noterades pa delar av kdksinredning.

Hall: --

Duschrum: Aldre vatrum som har uppnatt sin generella tekniska livslangd
(20-25 ar) och darav kan ha nedsatt funktion gallande
fukt-/vattenmotstand. Med hansyn till utrymmets alder och
noterade brister/avsteg (bl.a 16s klamring i golvbrunn) gallande
dagens branschregler bér man planera for en kommande renovering.

Matplats: --

Vardagsrum: --

Ovre plan:
Hall: --

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Forrad: --

Sovrum 1: -

Duschrum: Tatskikt bakom kakel-/klinkers kan ej kontrolleras.
Inspektionslucka féljer ej dagens krav pa
tathet/lackageindikering och det rekommenderas déarav att
komplettera med ett vattenlarm for att i tidigt skede upptacka
ev. framtida lackage.

Sovrum 2: --

Sovrum 3: --

Tv-rum: --

Arbetsrum: -

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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INVANDIGT - LAGENHET 1:

Entréplan:
Hall: -
Ovreplan:

Duschrum: Aldre vatrum som har uppnatt sin generella tekniska livslangd
(20-25 ar) och darav kan ha nedsatt funktion gallande
fukt-/vattenmotstand. Med hansyn till utrymmets alder och
noterade brister/avsteg gallande dagens branschregler sa
foreligger ett renoveringsbehov.

Ovre plan:

Kok: Fuktskydd saknas under kyl och frys, vanligt krav vid
forsakringstecknande.

Sov-/allrum: -

Sovrum 1: --

Forrad: Belamrade ytor vilket medfér en begréansad kontroll.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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INVANDIGT - LAGENHET 2:

Entréplan:

Hall: -

Duschrum: Aldre vatrum som har uppnatt sin generella tekniska livslangd
(20-25 ar) och darav kan ha nedsatt funktion gallande
fukt-/vattenmotstand. Med hansyn till utrymmets alder och
noterade brister/avsteg gallande dagens branschregler sa
foreligger ett renoveringsbehov.

Kok: Fuktskydd saknas i diskbanksskap och diskmaskinens utloppsslang
ar ej fast férankrad. Vanliga krav vid forsakringstecknande.

Allrum: -

Sovrum 1: --

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Kalmar JARVEN 1

INVANDIGT:

Vind:

Agarlagenheten:

Lagenhet 1 & 2:

2025-04-11

Flertalet fuktspar i underlagstaket, framst bedoms dessa orsakade
av luftlackage fran bostaden (kondens) men lackage

gar ej att utesluta mot bakgrund av takets alder/skick.
Ventilationsatgarder har vidtagits vilket bedoms minska risken

for kondens/luftlackage fran bostaden. D& det ej kan avgéras om
detta &r ett pagaende problem eller av aldre ursprung
rekommenderas det att halla ytorna under uppsikt.

-Vindar ovan trapphus ar ej atkomliga for kontroll.
Vindsutrymmet var ej atkomligt for kontroll vid
besiktningstillfallet. Kompletterande kontroll rekommenderas.

-Vindar ovan trapphus ar ej atkomliga for kontroll.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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3. RISKANALYS

3.1 Kryp-/torpargrund, Allméant

En aldre kryp-/torpargrund som ar uteluftsventilerad beddms alltid som en
riskkonstruktion da dess ingaende tradetaljer (t.ex bjalklag och syllar)
riskerar att paverkas negativt av fuktig luft fran ventiler och mark,

framst under sommarhalvaret. Fuktpaverkan riskerar i sin tur att orsaka
mikrobiella angrepp med mdjlig foljd av odnskad luktspridning till
boendemiljon. Da endast en begransad kontroll fran luckan har utforts
rekommenderas kompletterande kontroll av grunden for att klarlagga dess
status/skick.

-Generellt rekommenderas att vidta fuktighetsdampande atgarder i dessa
utrymmen, t.ex med montage av en krypgrundsavfuktare.

3.2 Kallarplan

Byggnaden éar delvis uppford ovan kallare som 6verlag bedéms fri fran
skadebenagna material mot vaggar och golv (sk riskkonstruktioner) vilket
bedtms positivt ur fuktsynpunkt. Man bor beakta att aldre kallare av detta
slag naturligt utsatts for fuktbelastning frdn omgivande mark varpa man bor
undvika konstruktioner/beléggningar av tata skikt samt organiska material
mot golv-/vaggytor. Fuktskydd och ny dranering har utforts kring delar av
kallaren enligt information inhamtad fran besiktningsprotokoll upprattat
-2014. Da dessa delar ligger under markniva kan draneringens
funktion/status ej kontrolleras. | kallaren forekommer spar fran
traskadeinsekter i bjalklaget/tradetaljer vilket indikerar pa en periodvis
hdg fuktbelastning. Viktigt att sakerstélla en torrare miljo. Med fordel

kan kallaren varmas under vinterhalvaret samt avfuktas under
sommarhalvaret.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Kdpare kan begara fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentligt fel som
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning
ingar inte i dverlatelsebesiktningen. En sadan utredning kan bestéllas sarskilt. En fortsatt
teknisk utredning forutsatter fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

Kalmar 2025-04-11
Besiktningsbolaget Sydost AB

Elias Borgemo
Besiktningsman

BYGGINGENJORERNA

Overlatelsebesiktning

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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BILAGA 1: Villkor fér Overlatelsebesiktning

OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE ENLIGT SBR-MODELLEN

2025.1

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses séljaren av fastigheten
eller den som pa saljarens uppdrag bestéller
Overlatelsebesiktningsuppdraget av
besiktningsmannen och som undertecknat
uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar aven
det besiktningsforetag som mottagit uppdraget att
utféra overlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten
som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick
som en tankt kdpare med fog kan férutsatta att
fastigheten skall ha vid tidpunkten for képet om
koépet genomfordes vid tidpunkten for
Overlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en 6verlatelsebesiktning for séljare
ar att i samband med en fastighetséverlatelse
samla och redovisa information om fastighetens
fysiska skick. Insamlingen sker genom en
byggnadsteknisk undersdkning som utférs av en
sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman.
Resultatet redovisas i ett protokoll benamnt
besiktningsutlatande som ar avsett att anvandas vid
fastighetsférsaljningen som en byggnadsteknisk
beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan &ven ha betydelse vid
férhandling om de villkor som ska gélla for
fastighetskdpet och det kan ocksa utgdra underlag
till en doldafelférsakring.

Genomforandet

Uppdragsbekraftelse

Efter mottagandet av uppdraget 6versander eller
Overlamnar besiktningsmannen en
uppdragsbekraftelse till uppdragsgivaren jamte
dessa villkor. Av uppdragsbekraftelsen och dessa
villkor framgar dverlatelsebesiktningens omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom
uppdragsbekraftelsen och villkoren fér uppdraget
med uppdragsgivaren innan
Overlatelsebesiktningen paborjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahallna handlingar samt information fran
saljaren eller dess ombud,

2) okular besiktning,
3) riskanalys om sadan ar pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Resultatet av dverlatelsebesiktningen sammanstalls
i ett besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infor Overlatelsebesiktningen eller i samband med
Overlatelsebesiktningens paboérjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och dvriga
upplysningar som dverlamnats. De handlingar och
upplysningar som besiktningsmannen lagger till
grund for dverlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en
omsorgsfull okular besiktning av fastigheten, dvs.
vad som kan upptackas med blotta 6gat.
Besiktningen sker saledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen galler férhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okulara besiktningen undersoker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga
tillgangliga utrymmen samt fasader, tak och mark i
den man marken ar av byggnadsteknisk betydelse.
Med tillgangliga utrymmen menas alla sadana
utrymmen som kan undersdkas via 6ppningar,
dorrar, inspektionsluckor och liknande samt alla
utrymmen som i évrigt ar krypbara.

Om inte annat avtalats omfattar
Overlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular
besiktning av fastighetens huvudbyggnad, samt
vidbyggd del av hus sasom garage, carport eller
forrad samt den markyta i anslutning till byggnad
som har teknisk betydelse for de besiktade
byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer
Overens om att besiktningen skall ha annan
omfattning an vad som nu sagts, skall detta skrivas
in i uppdragsbekraftelsen.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Besiktningen omfattar inte

Overlételsebesiktningen omfattar inte installationer
sdsom el, vdrme, vatten, sanitet, maskinell
utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller
eldstéder. Besiktningen omfattar inte skyddsrum,
energideklaration, miljéinventering, undersékningar
som kréaver ingrepp i byggnaden, provtryckning,
radonmétning, fuktmétning eller annan métning

| 6verlatelsebesiktningen ingar inte att lamna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan uttkas
eller inskrankas efter sarskild 6verenskommelse
mellan uppdragsgivaren och besiktningsmannen.
Sadan 6verenskommelse ska i férekommande fall
framga av uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt
avtal om tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte
har gjort en okular besiktning av ett utrymme eller
en yta som omfattas av Overlatelsebesiktningen
skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns
pataglig risk for att fastigheten har andra vésentliga
fel an de som framkommit vid den okulara
besiktningen redovisar besiktningsmannen
forhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet.

Till grund fér en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, alder och skick, iakttagelser som
gjorts vid den okulara besiktningen, den information
som lamnats genom handlingar och upplysningar
samt beskaffenheten hos jamforbara fastigheter
och omstandigheterna vid dverlatelsebesiktningen. |
riskanalysen ges aven en motivering till
bedémningen

4) Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan féresla fortsatt teknisk
utredning avseende ett forhallande som inte kunnat
klarlaggas vid den okulara besiktningen. Sadan
utredning kan aven foreslas for misstankta fel i en
del av fastigheten som i och for sig inte ingar i
Overlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk for vasentligt fel i form av en
riskanalys, séa foreslar inte besiktningsmannen
négon fortsatt teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjélv se till att den péatalade
risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingér inte i
Overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma éverens om
att besiktningsmannen &ven skall utféra den
fortsatta tekniska utredningen, férutsatt att detta
medges av fastighetens agare. Se vidare om
sadant tillaggsuppdrag under rubrik nedan.

2025-04-11

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktnings-
utlatande 6ver overlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som
upptackts vid den okulara besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall ar en foljd av att
Overlatelsebesiktningen utforts med sadan omsorg
som ar pakallad med hansyn till fastighetens skick,
den normala beskaffenheten hos jamférliga
fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. Vid
Overlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En
aldre byggnad har normalt fler fel an en nyare
byggnad och en aldre byggnad uppfyller inte alltid
moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som
har nagon betydelse for bedémningen av
fastighetens skick. Mindre fel (skavanker)
antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan aven innehalla riskanalys
och rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild
Overenskommelse med besiktningsmannen traffa
avtal om tillaggsuppdrag i anslutning till
Overlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag forutsatter
ett godkdnnande av fastighetens agare.

Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga
undersokningen till att omfatta delar som inte ingar i
Overlatelsebesiktningen eller att undersoka
omstandighet som inte kunnat klarlaggas vid
Overlatelsebesiktningen. Ett tillaggsuppdrag ar inte
en del av Overlatelsebesiktningen, men kan utforas i
samband med denna.

Omfattningen av 6verenskomna tillaggsuppdrag
ska anges i uppdragsbekraftelsen till
Overlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekréftelse och resultatet av ett sadant
tilldggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt
utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag som
utférts i anslutning till dverlatelsebesiktningen galler
villkoren for dverlatelsebesiktningen aven for
tildggsuppdraget.
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Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen &r endast ansvarig for
uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an
uppdragsgivare ager saledes inte ratt till
skadestand fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
Overlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den skada
som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren
genom vardsloshet eller forsummelse vid utférandet
av Overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens
ansvar ar dock begransat enligt nedanstaende
villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar
begransad till det lagsta av foljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid
Overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den ersattning som uppdragsgivaren i
forekommande fall utgett och varit skyldig att utge
till annan till féljd av fel i besiktnings-utlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman férsakring
vid den tidpunkt da avtal om éverlatelsebesiktning
traffades.

Skada vars varde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar
besiktningsmannen inte skyldig att ersatta.

Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen skall
begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa
grund av fel i tilldggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen lamnat muntligen ersatts
endast om uppdragsgivaren omgaende efter
erhallandet av besiktningsutlatandet begart
komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsférsakring med sarskilda villkor om
Overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det att
uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa
grund av sadant fel skall reklameras respektive
framstallas inom skalig tid fran det att felet markts
eller borde ha markts respektive fran det att skada
upptackts. Besiktningsmannen ansvarar dock inte i
nagot fall for fel och ar inte skyldig att betala for
krav som reklamerats respektive framstallts senare
an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget ar
avslutat i och med att besiktningsmannen 6versant
besiktningsutlatandet till ursprungliga
uppdragsgivaren (saljaren).

2025-04-11

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar
rérande fastigheten som besiktningsmannen
behdver och aven i évrigt lamna for
Overlatelsebesiktningen nédvandiga upplysningar
om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen
och ytor ar tillgangliga for besiktning. Det innebar
att de skall vara lattatkomliga och fria fran
skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege
skall finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa
besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan
drojsmal darefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet
eller saknar nagot.

For genomférandet av uppdraget forutsatts att
sakra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen
och yttertak finns pa byggnaden.
Besiktningsmannen &r inte skyldig att genomféra
besiktningsatgard som innebéar att han utsatter sig
for fara. Besiktningsmannen avgor i varje enskilt fall
vad som ar en saker uppstigningsanordning eller
fara vid utférandet av uppdraget.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan saljaren och kdparen av
fastigheten.

Genom en overlatelsebesiktning for séljare och
overlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen
klargors ansvarsfordelningen mellan saljare och
kopare for de fel som redovisas i
besiktningsutlatandet. De redovisade felen kan till
exempel inte anses utgodra dolda fel i fastigheten.
De fel som antecknats, liksom de risker som
antecknats i riskanalysen och som senare infrias,
kan en kdpare normalt inte géra gallande sasom
dolda fel mot séljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med 6verlatelsen
av fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte
kdparens undersokningsplikt enligt jordabalken.
Syftet med en dverlatelsebesiktning for saljare ar
saledes inte att utgdra en del av fullgérandet av
kdparens undersokningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen
innebar inte heller att séljaren utfaster eller
garanterar att fastigheten har de egenskaper eller
det skick som framgar av besiktningsutlatandet. For
att en utfastelse eller garanti skall foreligga kravs att
saljaren ger sarskilt uttryck for det. T ex genom att
det anges i kdpekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid
tidpunkten for overlatelsebesiktningen.
Uppdragsgivaren maste vara observant pa att
forhallandena kan andras eller férsdmras under den
tid som forflyter mellan besiktning och
fastighetskop.
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Aganderitt och nyttjanderitt till
besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsratten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutlatandet i enlighet med det
avtalade andamalet.

Uppdragsgivaren ager inte 6verlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet utan besiktnings-mannens
uttryckliga medgivande.

Ansvaret for denna besiktning ar endast gallande
mellan uppdragsgivare (saljare) och
besiktningsforetaget. For att ansvar skall kunna
goras gallande mellan képaren och
besiktningsforetaget kravs sarskilt avtal om uppdrag
mellan besiktningsféretaget och képaren.
Observera att ett sadant avtal endast ar mojligt att
utféra inom 6 manader fran avslutat uppdrag.

Om o6verlatelse av utlatandet skall ske har
besiktningsmannen ratt att vid samman-traffande
eller pa annat lampligt satt mot ersattning redovisa
besiktningsutlatandet for forvarvaren.

Sker dverlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i
besiktningsutlatandet inte goéras gallande mot
besiktningsmannen. Samma sak galler om
uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet foér annat &n det avtalade
andamalet.

| inget fall har férvarvare av besiktnings-utlatandet
battre ratt an uppdragsgivaren.

2025-04-11

Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for
overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekraftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekréftelsen skall betalning erlaggas inom
10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte
beror pa besiktningsmannen eller nagot forhallande
pa dennes sida, far besiktningsmannen valja mellan
att kréva att uppdragsgivaren betalar eller, om
uppdragsgivarens dréjsmal med betalningen utgor
ett vasentligt avtalsbrott, hdva uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen foérelagt uppdragsgivaren
en bestamd tillaggstid for betalningen om minst 10
dagar, far uppdragsavtalet aven havas om
uppdragsgivaren inte betalar inom tillaggstiden.
Medan tillaggstiden I6per far besiktningsmannen
hava uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren
meddelar att denne inte kommer att betala inom
denna tid.
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BILAGA 2: Areamatning

UPPMATNING AV BO- OCH BIAREA

Tillaggsuppdrag i samband med 6verlatelsebesiktning 2025-196

Villkoren for verlatelsebesiktningen med vederbdrliga villkor, tillampas aven for tillaggsuppdraget
och detta utlatande, inklusive det som anges under rubrikerna "besiktningsmannens ansvar" och
"aganderatt och nyttjanderatt till besiktningsutlatandet”.

Byggnad

Adress: Abrandtsgatan 2, 392 44 Kalmar

Byggnadstyp: Friliggande 2-plans hus

Byggnadsar: 1909

Métning Matt ar tagna pa plats med en Leica Disto Ab5.

Resultat Vaning Boarea Biarea
Lagenhet 1 42 mz
Lagenhet 2 52 m2
Agarlagenhet 175 m2
Kallare 87 m2
Garage/forrad 20 m2

Sammanfattning Fastigheten har matts upp enligt SVENSK STANDARD
SS 21054:2009 avseende bo och biutrymmen. Areor anges i m2.

Kommentar
Matosakerheten anges till +/- 3%

Kalmar, 2025-04-11
Elias Borgemo
Besiktningsbolaget Sydost AB
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BILAGA 3: Fuktkontroll

Fuktmatning eller fuktindikering av riskkonstruktion

Tillaggsuppdrag i samband med 6verlatelsebesiktning 2025-196

Villkoren for verlatelsebesiktningen med vederbdrliga villkor, tillampas aven for tillaggsuppdraget
och detta utlatande, inklusive det som anges under rubrikerna "besiktningsmannens ansvar" och
"aganderatt och nyttjanderatt till besiktningsutlatandet”.

Byggnad

Adress: Abrandtsgatan 2, 392 44 Kalmar

Byggnadstyp: Friliggande 2-plans hus

Byggnadsar: 1909

Uppvarmning: Vattenburet varmesystem (radiatorer och delvis
golvvarme) - Fjarrvarme

Ventilation: Mekanisk franluft (Agarlagenhet)
Sjalvdrag (lagenhet 1 & 2)

Métning Protimeter

Resultat Kontrollplats Relativ fuktighet Temperatur Fuktkvot
Vind 12 %
Kallare/krypgrund 13 %

Kritiskt varde

Kommentar Inga forhojda fuktvarden uppmattes. Indikeringsmatning har utforts

stickprovsmassigt. Inga avvikande indikeringsvarden uppmattes vid
besiktningstillfallet.

Ovrigt
RF = Relativ fuktighet i procent
FK = Fuktkvot i procent

Kalmar, 2025-04-11
Elias Borgemo
Besiktningsbolaget Sydost AB
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