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Utlatande over
OVERLATELSEBESIKTNING

Kalmar LIUNGBY 16:201
Prebendevagen 3, 388 32 Ljungbyholm

Denna besiktning ar utférd pa uppdrag av séljaren. Observera att Du som kdpare har en egen
langtgaende undersokningsplikt! For att uppfylla en del av Din undersoékningsplikt och for att
juridiskt dverta detta besiktningsutlatande kravs att Du kontaktar besiktningsféretaget for utférande
av en képargenomgang. | annat fall har besiktningsmannen inget juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid
en kdpargenomgang galler samma villkor och ansvar som vid en separat kdparbesiktning.
Observera att en kdpargenomgang ar endast mojlig att utféra inom 6 manader efter genomford
besiktning.

Besiktningsbolaget Sydost AB www.besiktningsbolaget.se
Folehagsvagen 8, 39239 Kalmar info@besiktningsbolaget.se
Tel: 020-212230 Org nr: 556894-7237
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Kalmar LIJUNGBY 16:201 2025-04-17

OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE

Objekt

Fastighetsbeteckning: Kalmar LIUNGBY 16:201

Adress: Prebendevagen 3, 388 32 Ljungbyholm

Kommun: Kalmar

Fastighetsagare: Ola Karlsson och Johan Hégstrom
Uppdragsgivare

Namn: Ola Karlsson

Uppdragsnummer 2025-205

Besiktningsman
Namn: Elias Borgemo
Medlem i SBRs 6verlatelsebesiktningsgrupp
Besiktningsman
Telefon: 0733322278
E-post: elias@besiktningsbolaget.se

Besiktningsmannen ar medlem i Svenska Byggingenjorers Riksforbund (SBR) och ar registrerad i
SBR:s forteckning éver besiktningsman med dartill hdrande forpliktelser.

Besiktningsuppdrag

Omfattning: Okuléar besiktning av huvudbyggnad samt vidbyggt garage. Ovriga
fristdende byggnader samt uteplatser/altanytor omfattas ej av
besiktningsuppdraget (Samt eventuella tillaggsuppdrag, som till
exempel fuktkontroll, areaméatning, radonindikering eller besiktning av
sidobyggnad med mera. Dessa uppdrag redovisas som en bilaga i
utldtandet alternativt i ett separat utlatande.)

Besiktningsdag: 2025-04-17 kI 11:30
Narvarande: Johan Hogstrom

Elias Borgemo, Besiktningsbolaget Sydost AB
Maklare: Marcus Lonnbom, Pontuz Lofgren AB

Uppdraget utfors enligt "villkor for 6verlatelsebesiktning for saljare enligt SBR-modellen”.

En uppdragsbekraftelse med bifogad villkorsbilaga éverlamnades till uppdragsgivaren den 2025-04-10.
Innan besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av uppdragsbekraftelsen.

Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive
framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.

Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsmannen éversant utlatandet till uppdragsgivaren.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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2025-04-17

1. HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR

Tillhandahallna
handlingar:

Information fran
uppdragsgivare,
fastighetsagare eller dess
ombud:

Upplysningar om fel i
fastigheten:

Sotarintyg 2025-03-05

Under denna rubrik ar samtliga uppgifter Iamnade av uppdragsgivare,
fastighetsagare eller dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av
besiktningsmannen.

Saljaren forvarvade fastigheten 1972.

Foljande renoveringar och underhall ar utférda.

Garaget byggdes till -1984.
Nytt golv monterades i kéllarens hobbyrum (flytande ovan platonmatta)
ca -2000.

WC pa kallarplan renoverades ca -2005 med ny plattsattning.
Garagetaket lades om ca -2018. Utfort av Bjargrims tak.

Utvandig ommalning utférdes ca -2022 utfort av Hagbloms.

Ny bergvarmepump installerades -2024 utfért av LJ Rorteknik Torsas.
Invandiga ytskikt har renoverats |6pande.

| kallarens tvattstuga & groventré har enstaka putsslapp noterats
bakom vavtapet samt sprickbildning pa keramisk bekladd vagg i
tvattstuga.

-Ingen lukt eller dvrigt avvikande har noterats av fastighetsagare.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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2025-04-17

2. OKULAR BESIKTNING

Sarskilda forutsattningar
vid besiktningen:

Muntliga uppgifter:

Vaderlek:
Byggnadstyp:
Byggnadsar:
Grundlaggning:

Bjalklag:
Stomme:
Fasad:
Fonster:
Yttertak:

Uppvarmning:
Ventilation:
Vatten:
Avlopp:

Byggnaden var obebodd och méblerad vid besiktningstillfallet.
Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga utan
omflyttning av mdébler pa belamrade ytor. Bakomliggande ytor ingar i
koparens undersokningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Notering "--” innebar att utrymmet/ytan bedéms vara i normalt skick

med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga foérhallanden,
som framkommit vid besiktningen och da aven samtliga muntliga
uppgifter av nagon betydelse som lamnats av besiktningsmannen vid
besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller
blivit felaktigt atergiven, enligt uppdragsgivarens uppfattning, har
uppdragsgivaren att snarast och helst inom sju dagar meddela
besiktningsmannen vad som enligt uppdragsgivarens
uppfattning skall andras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte Iamnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen goéras ansvarig for eventuella brister i utlatandet,
som pa sa satt kunnat rattas.

Cirka 10°C och mulet
Friliggande 1-plans hus
1972

Huvudbyggnaden ar uppford ovan en kallare
Garage ar uppfoérda ovan betongplattor pa mark

Tra

Tra

Tegel och trapanel

2-glas kopplade bagar

Betongpannor med underlagstak av raspont och papp och lakt
(huvudbyggnad)

Papptak (garage)

Vattenburet varmesystem - Bergvarmepump
Sjalvdrag

Kommunalt

Kommunalt

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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NOTERINGAR

HUVUDBYGGNAD

UTVANDIGT

Sockel/mark Vaxtlighet intill byggnaden bér undvikas for en minskad fuktbelastning
pa grund-/fasad.
Mindre férekommer i grundmuren, vilket bedéms naturligt med hansyn
till husets alder och saknar darav byggnadsteknisk betydelse.

Fasad Enstaka slappande tegelstenar noterades ovan kallarfonster mot
husets framsida.
Enstaka spricka forekommer i tegelfasaden mellan
garagebyggnaderna, bér hallas under uppsikt.

Fonster/dorrar -

Yttertak Taket har forbrukat sin tekniska livslangd. Vid stickprovskontroll
noterades inga skador/sprickor pa underlagspapp.
Se Riskanalys.
Mosspavaxt forekommer pa takpannorna, bor avlagsnas for att
sakerstalla god vattenavrinning och minska risken for frostskador.

Avvattning Skrép/mossa noterades i hangrannor, bér rensas for att tillse en god
vattenavrinning.

Ovrigt Plattor vid uteplats bedéms delvis luta mot byggnaden vilket medfér en

Okad fuktbelastning pa grundkonstruktionen, bér justeras.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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INVANDIGT

Allmant Bostadens allman ventilation bor forbattras med kontinuerlig franluft i
vatrum och tilluft i sov-/allrum.

Kallarplan

Allmant Byggnaden ar uppford ovan en aldre kallare. Se Riskanalys.

Aldre gjutjarnsbrunnar-/stammar férekommer, vilka med tiden tenderar
att rosta och spricka varpa lackage uppstar. Bor ersattas i samband
med kommande renoveringar.

Gillestuga --

Hobbyrum --

Matférrad --

Forrad -

Teknikrum --

Wc --

Groventré/tvattstuga Enstaka putsslapp/vittringsskador noterades samt
sprickning/slappande plattor pa vaggyta. Generellt forekommer aldre
ytskikt varpa man boér planera for en renovering av utrymmet.

Duschrum Ev tatskikt bakom kakel/klinkers kan ej kontrolleras.

Vatrummet har aldre yt-/tatskikt som har férbrukat sin tekniska
livslangd. Med hansyn till utrymmets alder bér man planera for
kommande renovering.

Bastu --

Entréplan

Hall --

Wc Aldre ytskikt férekommer, varpa man bér planera fér kommande
renovering.

Sovrum 1 -

Sovrum 2 Uttorkade fuktspar noterades i anslutning till fonster.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Matplats

Vardagsrum

Kok

Badrum

Sovrum 3

Kladkammare

Sovrum 4

Garage

Vind

2025-04-17

Fuktskydd saknas under kyl och frys och i diskbanksskap, samt ar
diskmaskinens utloppsslang ar ej fast férankrad i skap. Vanlig
rekommendation fran férsakringsbolagen.

Vatrummet ar aldre och kan darav ha nedsatt funktion géallande fukt-
/vattenmotstand. Med hansyn till utrymmets alder och avsteg fran
dagens gallande branschregler bér man planera for renovering av
utrymmet.

Garagen har sk. laglutande takkonstruktioner. Dessa takkonstruktioner
Saknar inspekterbart vindsutrymme, varpa det generellt tar langre tid
att upptacka ev. framtida skador/lackage.

Adre uttorkat fuktspar férekommer i innertak, vilket enligt upplysning
kan harledas till innan takomlaggning -2018.

Garagen ar uppforda ovan aldre och oisolerade betongplattor. Risk
finns att fuktpaverkan och féljdskador kan uppsta i
konstruktioner/organiskt material mot plattan, t ex syllar.

Uttorkade fuktspar noterades i anslutning till vinkelrannor/ranndalar.
Viktigt att halla rent fran skrap/grenar i ranndalen for att sakerstalla god
vattenavrinning. Med hansyn till takets alder kan framtida uppfuktning
ej uteslutas.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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3. RISKANALYS

3.1 Yttertak

Yttertaket har uppnatt forvantad teknisk livslangd och ingaende material kan darfér ha nedsatt
funktion, t.ex. gallande fuktmotstand. | takt med stigande alder dkar risken for inlackage och
fuktrelaterade skador. Viktigt med regelbunden kontroll/éversyn av den yttre panntackningen
tills dess att framtida takomlaggning/renovering har utforts.

3.2 Kallarplan, Allmant

Draneringssystemet kring kallaren ar av aldre datum och kan darfér ha nedsatt funktion. Detta
medfér en 6kad risk for att fuktskador uppstar invandigt i kéllaren. Framst foreligger risk for
skador vid konstruktioner av organiskt material (t.ex. tra) eller tata skikt mot golv-/vaggar.
Pareglade vaggkonstruktioner och uppreglade- samt flytande golvkonstruktioner forekommer i
kallarens gillestuga/hobbyrum, vilka bér anses som riskkonstruktioner ur fuktsynpunkt.
Stickprovskontroll/fuktmatning har utforts vid besiktningstillfallet och redovisas i fuktbilagan.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Kdpare kan begara fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk fér vasentligt fel som
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingar inte i
Overlatelsebesiktningen. En sadan utredning kan bestéllas sarskilt. En fortsatt teknisk utredning
forutsatter fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

Ljungbyholm 2025-04-17
Besiktningsbolaget Sydost AB

Elias Borgemo
Besiktningsman

G D B
BYGGINGENJORERNA + T

Lénk till bilder
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2025-04-17

BILAGA 1: Villkor for Overlatelsebesiktning for siljare

OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE ENLIGT SBR-MODELLEN

2025.1

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses saljaren av fastigheten eller
den som pa séljarens uppdrag bestaller
Overlatelsebesiktningsuppdraget av besiktningsmannen
och som undertecknat uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar aven det
besiktningsforetag som mottagit uppdraget att utfora
Overlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten som
omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick som en
tankt kdpare med fog kan forutsatta att fastigheten skall ha
vid tidpunkten fér kdpet om kdpet genomfordes vid
tidpunkten for dverlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en éverlatelsebesiktning for séljare &r att i
samband med en fastighetsoverlatelse samla och redovisa
information om fastighetens fysiska skick. Insamlingen sker
genom en byggnadsteknisk undersékning som utfors av en
sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman. Resultatet
redovisas i ett protokoll benamnt besiktningsutiatande som
ar avsett att anvandas vid fastighetsforsaljningen som en
byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan aven ha betydelse vid
forhandling om de villkor som ska galla for fastighetskopet
och det kan ocksa utgora underlag till en
doldafelférsakring.

Genomforandet
Uppdragsbekriftelse

Efter mottagandet av uppdraget 6versander eller
Overlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekraftelse till
uppdragsgivaren jamte dessa villkor. Av
uppdragsbekraftelsen och dessa villkor framgar
Overlatelsebesiktningens omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekraftelsen och
villkoren fér uppdraget med uppdragsgivaren innan
Overlatelsebesiktningen pabdrjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahallna handlingar samt information fran saljaren,
2) okular besiktning,

3) riskanalys om s&dan ar pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Resultatet av dverlatelsebesiktningen sammanstalls i ett
besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infor Gverlatelsebesiktningen eller i samband med
Overlatelsebesiktningens pabdrjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och 6vriga
upplysningar som dverlamnats. De handlingar och
upplysningar som besiktningsmannen lagger till grund for
Overlatelsebesiktningen antecknas i besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en
omsorgsfull okular besiktning av fastigheten, dvs. vad som
kan upptackas med blotta 6gat. Besiktningen sker séledes
utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen galler férhallandena vid
besiktningstilifallet.

Vid den okulara besiktningen undersoker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgangliga
utrymmen samt fasader, tak och mark i den man marken ar
av byggnadsteknisk betydelse. Med tillgéngliga utrymmen
menas alla sddana utrymmen som kan undersokas via
oppningar, dorrar, inspektionsluckor och liknande samt alla
utrymmen som i dvrigt ar krypbara.

Om inte annat avtalats omfattar 6verlatelsebesiktningen en
byggnadsteknisk okular besiktning av fastighetens
huvudbyggnad, samt vidbyggd del av hus sdsom garage,
carport eller férrdd samt den markyta i anslutning till
byggnad som har teknisk betydelse for de besiktade
byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer 6verens
om att besiktningen skall ha annan omfattning &n vad som
nu sagts, skall detta skrivas in i uppdragsbekraftelsen.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer sésom
el, vdrme, vatten, sanitet, maskinell utrustning, mekanisk
ventilation, rékgangar eller eldstéder. Besiktningen omfattar
inte skyddsrum, energideklaration, miljéinventering,
undersbkningar som krdver ingrepp i byggnaden,
provtryckning, radonmétning, fuktmatning eller annan
métning

| verlatelsebesiktningen ingar inte att Iamna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utékas eller
inskrankas efter sarskild dverenskommelse mellan
uppdragsgivaren och besiktningsmannen. Sadan
overenskommelse ska i forekommande fall framga av
uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt avtal om
tilldggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har gjort
en okular besiktning av ett utrymme eller en yta som
omfattas av 6verlatelsebesiktningen skall detta antecknas i
besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns pataglig risk
for att fastigheten har andra vasentliga fel an de som
framkommit vid den okulara besiktningen redovisar
besiktningsmannen forhallandet i en riskanalys i
besiktningsutlatandet.

Till grund for en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens konstruktion,
alder och skick, iakttagelser som gjorts vid den okulara
besiktningen, den information som lamnats genom
handlingar och upplysningar samt beskaffenheten hos
jamforbara fastigheter och omstandigheterna vid
oOverlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges @ven en
motivering till bedémningen

4) Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk utredning
avseende ett forhallande som inte kunnat klarlaggas vid
den okulara besiktningen. Sadan utredning kan aven
foreslas for misstankta fel i en del av fastigheten som i och
for sig inte ingar i Overlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en pataglig
risk for vésentligt fel i form av en riskanalys, sa foreslar inte
besiktningsmannen nagon fortsatt teknisk utredning i den
delen.

Uppdragsgivaren kan sjélv se till att den patalade risken
utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingér inte i
Overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma 6verens om att
besiktningsmannen aven skall utféra den fortsatta tekniska
utredningen, forutsatt att detta medges av fastighetens
agare. Se vidare om sadant tillaggsuppdrag under rubrik
nedan.

2025-04-17

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktnings-utlatande over
oOverlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som upptackts vid
den okulara besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall ar en foljd av att
oOverlatelsebesiktningen utférts med sddan omsorg som ar
pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala
beskaffenheten hos jamférliga fastigheter och
omstandigheterna vid dverlatelsebesiktningen. Vid
oOverlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En aldre
byggnad har normalt fler fel &n en nyare byggnad och en
aldre byggnad uppfyller inte alltid moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har
nagon betydelse for bedémningen av fastighetens skick.
Mindre fel (skavanker) antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan aven innehalla riskanalys och
rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild éverenskommelse
med besiktningsmannen traffa avtal om tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag
forutsatter ett godkannande av fastighetens agare.

Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga
undersokningen till att omfatta delar som inte ingar i
overlatelsebesiktningen eller att underséka omstandighet
som inte kunnat klarlaggas vid dverlatelsebesiktningen. Ett
tillaggsuppdrag ar inte en del av dverlatelsebesiktningen,
men kan utféras i samband med denna.

Omfattningen av dverenskomna tillaggsuppdrag ska anges
i uppdragsbekraftelsen till verlatelsebesiktningen eller i en
separat uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sadant
tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag som utforts i
anslutning till dverlatelsebesiktningen galler villkoren for
oOverlatelsebesiktningen aven for tillaggsuppdraget.
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Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen ar endast ansvarig for uppdraget
gentemot sin uppdragsgivare. Annan an uppdragsgivare
ager saledes inte ratt till skadestand fran
besiktningsmannen.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera riktigheten
av de handlingar och upplysningar om fastigheten som han
mottar i samband med &verlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den skada som
besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom
vardsloshet eller forsummelse vid utférandet av
overlatelsebesiktningen. Besikiningsmannens ansvar ar
dock begransat enligt nedanstaende villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar begransad
till det lagsta av foljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid
oOverlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den ersattning som uppdragsgivaren i forekommande
fall utgett och varit skyldig att utge till annan till féljd av fel i
besiktnings-utlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman férsakring vid den
tidpunkt da avtal om 6verlatelsebesiktning traffades.

Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande 0,5
prisbasbelopp ar besiktningsmannen inte skyldig att
ersétta.

Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i anslutning
till dverlatelsebesiktningen skall begréansningen i
besiktningsmannens skadestandsskyldighet omfatta aven
skada pa grund av fel i tillaggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet saknas
nagon uppgift eller papekande som besiktningsmannen
Iamnat muntligen ersatts endast om uppdragsgivaren
omgaende efter erhallandet av besiktningsutlatandet begart
komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsforsakring med sarskilda villkor om
oOverlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det att
uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av
sédant fel skall reklameras respektive framstéllas inom
skdlig tid fran det att felet mérkts eller borde ha mérkts
respektive fran det att skada upptackts.
Besiktningsmannen ansvarar dock inte i nagot fall for fel
och ér inte skyldig att betala for krav som reklamerats
respektive framstéllts senare an tva ar efter att uppdraget
avslutats. Uppdraget &r avslutat i och med att
besiktningsmannen éversént besiktnings-utlatandet till
ursprungliga uppdragsgivaren.

2025-04-17

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar rérande
fastigheten som besiktningsmannen behéver och aven i
ovrigt Iamna for dverlatelsebesiktningen nédvandiga
upplysningar om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen och ytor
ar tillgangliga for besiktning. Det innebar att de skall vara
lattatkomliga och fria fran skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege skall
finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lIasa besiktningsutlatandet
efter mottagandet och utan drojsmal darefter meddela
besiktningsmannen om besiktningsutlatandet innehaller
nagon felaktighet eller saknar nagot.

For genomforandet av uppdraget forutsatts att sékra
uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och yttertak
finns pa byggnaden. Besiktningsmannen ar inte skyldig att
genomfoéra besiktningsatgard som innebar att han utsatter
sig for fara. Besiktningsmannen avgor i varje enskilt fall vad
som &r en saker uppstigningsanordning eller fara vid
utférandet av uppdraget.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan saljaren och kdparen av fastigheten.

Genom en overlatelsebesiktning for saljare och
overlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen
klargdrs ansvarsfordelningen mellan saljare och kdpare for
de fel som redovisas i besiktningsutlatandet. De redovisade
felen kan till exempel inte anses utgdra dolda fel i
fastigheten. De fel som antecknats, liksom de risker som
antecknats i riskanalysen och som senare infrias, kan en
kopare normalt inte gora gallande sasom dolda fel mot
sdljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med 6verlatelsen av
fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte kdparens
undersokningsplikt enligt jordabalken. Syftet med en
oOverlatelsebesiktning for saljare ar saledes inte att utgora
en del av fullgérandet av kdparens undersokningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till képaren
innebar inte heller att séljaren utfaster eller garanterar att
fastigheten har de egenskaper eller det skick som framgar
av besiktningsutlatandet. For att en utfastelse eller garanti
skall foreligga kravs att saljaren ger sarskilt uttryck for det.
T ex genom att det anges i kdpekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid
tidpunkten for dverlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren
maste vara observant pa att férhallandena kan andras eller
foérsamras under den tid som forflyter mellan besiktning och
fastighetskop.
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Aganderitt och nyttjanderitt till besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsratten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutlatandet i enlighet med det avtalade
andamalet.

Uppdragsgivaren ager inte Overlata besiktningsutlatandet
eller nyttjanderatt till besiktningsutlatandet utan
besiktningsmannens uttryckliga medgivande.

Ansvaret for denna besiktning ar endast gallande mellan
uppdragsgivare (saljare) och besiktningsforetaget. For att
ansvar skall kunna goéras gallande mellan kdparen och
besiktningsforetaget kravs sarskilt avtal om uppdrag mellan
besiktningsforetaget och kdparen. Observera att ett saddant
avtal endast ar mojligt att utféra inom 6 manader fran
avslutat uppdrag.

Om overlatelse av utlatandet skall ske har
besiktningsmannen ratt att vid samman-traffande eller pa
annat [Ampligt satt mot ersattning redovisa
besiktningsutlatandet for forvarvaren.

Sker overlatelse utan medgivande fran besiktningsmannen
kan innehallet i besiktningsutlatandet inte goras gallande
mot besiktningsmannen. Samma sak galler om
uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet for annat an det avtalade andamalet.

| inget fall har férvarvare av besiktnings-utldtandet battre
ratt an uppdragsgivaren.

2025-04-17

Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for
Overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekraftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekraftelsen skall betalning erlaggas inom 10
dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte beror pa
besiktningsmannen eller nagot férhallande pa dennes sida,
far besiktningsmannen valja mellan att krava att
uppdragsgivaren betalar eller, om uppdragsgivarens
drojsmal med betalningen utgér ett vasentligt avtalsbrott,
hava uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren en
bestamd tillaggstid for betalningen om minst 10 dagar, far
uppdragsavtalet dven havas om uppdragsgivaren inte
betalar inom tillaggstiden. Medan tillaggstiden I6per far
besiktningsmannen hava uppdragsavtalet endast om
uppdragsgivaren meddelar att denne inte kommer att
betala inom denna tid.
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BILAGA 2: Fuktkontroll

FUKTMATNING ELLER FUKTINDIKERING AV RISKKONSTRUKTION
Tilldggsuppdrag i samband med &verlatelsebesiktning 2025-205

Villkoren for dverlatelsebesiktningen med vederbdérliga villkor, tillampas aven for tillaggsuppdraget
och detta utldtande, inklusive det som anges under rubrikerna "besiktningsmannens ansvar" och
"aganderatt och nyttjanderatt till besiktningsutlatandet".

Byggnad
Adress: Prebendevagen 3, 388 32 Ljungbyholm
Byggnadstyp: Friliggande 1-plans hus
Byggnadsar: 1972
Uppvarmning: Vattenburet varmesystem - Bergvarmepump
Ventilation: Sjalvdrag
Métning Protimeter
Testo-givare
Resultat;
Kontrollplats Relativ fuktighet Temperatur Fuktkvot
Gillestuga (golv) 64,1 % 19°C
Gillestuga (vagg) 63,2 % 20 °C
Vind 10 %
Kommentar

Inga férhojda fukt eller indikeringsvarden noterades vid besiktningstillfallet. Uppmatt varde i
kallarens gillestuga ar strax under gransvardet (70%), se riskanalys gallande kallare fér mer
information.

Ovrigt
RF = Relativ fuktighet i procent
FK = Fuktkvot i procent

Ljungbyholm, 2025-04-17
Elias Borgemo
Medlemsnummer:
Besiktningsbolaget Sydost AB
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