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A. Allménna forutsiittningar

Bostadsrattsforeningen Gripen 3 i Borgholm, beldgen i Borgholms kommun har registrerats
hos Bolagsverket 2025-05-15. Féreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekono-
miska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslidgenheter med nyttjanderitt och
utan tidsbegrénsning.

Bostiderna utftrs i permanentbostadsstandard men féreningen kommer inte att stélla nagra
krav pa att man 4r mantalsskriven dér.

Bostiderna far alltsd anvindas som fritidsbostad ddr andrahandsuthyrning under tiden 1 juli —
30 september kan ske utan att tillfrdga styrelsen. For andrahandsuthyring &vrig tid krivs sty-
relsens godkinnande. Medlemmar har dock alltid det fullstindiga ansvaret for sina andra-
handshyresgéster och att dessa foljer féreningens stadgar och ordningsregler.

Foreningen kommer att skattemissigt bedriva verksamheten som ett privatbostadsforetag (s.k.
dkta bostadsrittsforening).

Juridisk person kan forvirva bostadsritt men far vigras om det finns risk att féreningen be-
traktas som o#kta bostadsforetag (s.k. odkta bostadsrittsforening). Se dven foregdende stycke
betriffande andrahandsuthyrming.

Féreningen kommer att forvirva fastigheten Gripen 3 i Borgholms kommun och har pé denna
fastighet for avsikt att uppfora ett flerbostadshus innehallande 11 st bostadslédgenheter.

Under forutsittning att tillrdckligt manga bostadsrétter forhandstecknas beriiknas byggstart
pabdrjas sa snart malet dr uppfyllt. Malet dr satt till 70% av den totala insatsen.

Byggstart dr beriiknad till andra halvan av 2025. Upplatelse och inflyttning 4r d& beréknad till

andra halvan av 2026. Besked om inflyttning ska ldimnas minst 4 ménader fore inflyttningstid-
punkten. Upplételseavtal for férhandstecknare ska ocksd skrivas senast 4 manader fore inflytt-
ning. Upplatelseavtal kan tecknas forst sedan en ekonomisk plan intygats av 2 st intygsgivare

och registrerats hos Bolagsverket.

I enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3§ bostadsrittslagen har styrelsen upprittat denna
kostnadskalkyl for féreningens verksamhet. Uppgifterna i kalkylen grundar sig pé aktiedver-
latelseavtal, entreprenadoffert, laneoffert fran finansiidr och i 6vrigt berdknade kostnader. Den
slutliga kostnaden f6r foreningen kommer att vara 57 800 000 kronor vilket framgér av kapi-
tel C.

Berikningen av foreningens érliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa bedom-
ningar gjorda i april 2025.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning

Adress

Tomtens areal
Bostadsarea (BOA)

Ovrig bruksarea

Mitmetod

Samfillighet/

gemensamhetsanliggn.

Servitut

Byggnader

Hus

Borgholm Gripen 3

Enligt fastighetsdatautdrag har fastigheten adressen Sodra
Lénggatan 10, 387 32 Borgholm.

554 m?
966 m?
Entréhall ca 26 m?
Teknik- och miljsrum ca 22 m?
9 st forrad plan 1 ca 23 m?
1 st forrad plan 3 ca 4 m?

Area avser mitning enligt SS 21054:2020

Inga andelar i samféllighet eller gemensamhetsanldggning finns
registrerade.

Fastigheten belastas av tva officialservitut till f6rman for fastig-
heten Borgholm Gripen 2. Dessa avser dréneringsledning och koks-
flaktanordning.

Ett bostadshus belidget pa horntomt vid gatorna Sodra Langgatan
och Slottsgatan.

Gemensamma anordningar

Vatten
Avlopp
Virme
El

Media

Ansluts till kommunens Va-nét
Ansluts till kommunens Va-nit
Fjdrrvirmeanlaggning

Ansluts till natleverantdrens nét

Ansluts till kommunens stadsnét. Var och en far sedan vilja opera-
tor och tjdnster. Avgift for detta betalas enskilt till operatdren.
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Gemensamma utrymmen

Entréhall Entréhallen nas fran gatuhérnet och skyddas utvindigt lite av ovan-
liggande bjilklag genom att fasaden &r bruten i 45 grader. En dorr i
entréhallen leder till gdrden dér trapphus, hiss och forrad finns.

Trapphus/hiss Trapphus och hiss med finns pa gdrden med en sida mot det Sppna
gardsbjilklaget.

Forradshus Langa med 9 st ldgenhetsforrad pa girdens plan 1.

Miljorum/teknikrum Inbyggda i huset med utvéndiga dorrar mot Gster.

Parkeringsgarage 2 platser dr inbyggda i husets bottenvaning och har 6ppning at

Oster. Plats finns for tva bilar eller vad féreningen onskar anvénda
det till. I kalkylen har riknats en hyresintékt for uthyrning till tva
bilar.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Ca 135 m2 plattyta pa innergard, sléta grd 35x35x5
Loftgdngar

Gérdsbjilklag

Belysningar

Tréd och viéxter pé innergérd

Parkering

P4 tomtmark finns inga parkeringsplatser utéver de tva i carport som nas frén gatan i plan 1.

Kortfattad byggnadsbeskrivning av bostadshuset

Observera att mindre delar kan avvika frdn foljande beskrivning. Fordindringar kan ske till
likvardigt utforande/material.

Antal vaningar 3 st samt vindsplan i 3 st etageldgenheter

Invéndig takhdjd ca 2,4 m. Lokalt kan férekomma sénkta tak p.g.a. installationer
Grundlaggning Betongplatta p&d mark

Stomme Bjdlklag och birande viggar av betong

Ovriga innerviiggar Liattregelvigg med ljudisolering och gipsskiva. [ badrum dven ply-

wood innanfor gipsskivan.

Yttervigg Plan 1:  Betong med isolerad insida, osb-skiva och gipsskiva
Plan 2-3: Utfackningsvégg (regelvigg med vindskydd, isolering,
osb-skiva + gipsskiva
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Fasadbekldadnad Kalksten pa gatufasad plan 1. Mélad betong pa gardsfasader plan 1.
Trépanel pa dvriga plan.

Fonster Aluminiumbeklddda trafonster. Fonster och partier vid entrén i ek.

Yttertak Konstruktion av trd, spontad trdpanel, underlagspapp. Ldsullsisole-
ring.

Takbeldiggning Plat i bandtéckning.

Entréhall Entréparti i ek. Golv o sockel av klinker. Médlade viggar o tak.

Postboxar och informationstavla.

Véningstrappa Tillgénglig fran garden med Sppen sida mot garden. Klinkersteg.
Hiss Tillgédnglig fran gdrden. Mitt invéndigt ca 1,1 x 2,1 m.
Balkong / uteplats Plan 1-3 mot gata, viderskyddade balkonger genom indragning i

byggnaden. I tre etagelagenheter finns 6ppna balkonger pa vinds-
planet. Belysning och vigguttag.

Dorrar Ytterdgrrar till lagenheter RC3-klassade med runt glas.
Vita sldta ldtta innerdorrar.

Lés/passagesystem Nyckel och portkod.
Uppvirmning Fjarrvdrme. Vattenburna radiatorer.
Ventilation Mekanisk fran- och tilluft med atervinning (FTX). Individuella ag-

gregat som placeras i kladkammare eller i we.

El Ingen bankbelysning i kék men kan tillvéljas. 1 stillet 2 st plafon-
der i tak 12W. 3 st downlights i badrum. 2 st batteridrivna brand-
varnare. Ovrigt utfors enligt svensk standard.

TV/telefon/bredband Ligenhetsndtverk med uttag i vardagsrum och sovrum.

Léagenhetsforrad 9 st i fristdende gardshusldnga med nétviggar som skiljevigg. Ut-
vindig dorr till varje f6rrad. Varje forrdd ca 2,5 m2. Belysning och
vigguttag i varje forrad. Oisolerat och ouppvérmt. Betonggolv.

1 st pa plan 3 inbyggt i huset och tillgdngligt frdn gérdsbjilklag.
1 st pa plan 3 inom ldgenhet.
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Kortfattad rumsbeskrivning av bostadshus

Hall

Klidkammare

1 forekommande fall

Kok / Matplats

Vardagsrum

Sovrum

Badrum med tvitt

Golv
Sockel/foder
Vigg

Tak

Ovrigt

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel/foder
Vigg

Tak

Ovrigt

Golv
Sockel/foder
Vigg

Tak

Ovrigt

Golv
Sockel/foder
Vigg

Tak

Ovrigt

Golv
Vigg
Tak
Ovrigt
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Parkettgolv ek och klinker vid entré
Vita fabriksmélade med synlig spik
Vitmalad
Vitmalat

Parkettgolv ek

Vita fabriksmélade med synlig spik
Vitmélad

Vitmalat

Hylla med klddstdng och armatur i tak

Parkettgolv ek

Vita fabriksmalade med synlig spik
Vitmalad. Stinkskydd av kompositsten.
Vitmalat

Koksinredning JKE eller liknande med kulér-
lucka. Overskap/hogskap med fullhdjdsforvaring
och takanslutning.

Bénkskiva i kompositsten.

Rostfria vitvaror och integrerad diskmaskin.
Inbyggd spishill

Koksflakt integrerad

Separata kylskap och frysskép.

Ugn énga/varmluft och mikrovagsugn rostfria
och inbyggda.

Parkettgolv ek

Vita fabriksmalade med synlig spik
Vitmalad

Vitmalat

Parkettgolv ek

Vita fabriksmalade med synlig spik

Vitmalad

Vitmalat

Vita garderober anslutna till tak med sléta luckor

Klinker

Kakel

Vitmalat

WC-stol

Tviéttstdll med kommod

Spegel med belysning

Duschviggar 90x90 i klarglas
Kombimaskin tvitt o tork
Toalettpappershéllare och handdukshéngare
Komfortgolvvéarme el
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Forsdkringar

Fastigheten avses bli fullvdardesforsikrad hos lampligt forsékringsbolag.
Kollektivt bostadsrittstilligg och styrelseansvarstilligg ingér i kalkylerad driftkostnad.

C. Slutlig kostnad for foreningen i tusental kronor
1. Entreprenadkostnad 27700
2. Tomtkostnader 1524
3. Anslutningsavgifter 593
4. Konsultkostnader 600
5. Kommunala adm. avgifter 0
6. Forsakringar 0
7. Finansiella kostnader 1015
8. Ovrigt ej momspliktigt 1 205  inkl ofakturerat men exkl projekiforviry
9. Ovrigt momspliktigt 1200
10. Moms 7523
41 360
1. Projektvérde * 16 440
TOTALT 57 800

*

Projektvirde avser den kostnad som BRF Gripen 3 i Borgholm har for att forvirva projektet
genom att forvirva Borgholm Gripen 3 AB.

Denna del av den totala kostnaden utgor samtidigt garanti for att den totala kostnaden inte ska
forindras. Om ndgon av de andra posterna forindras kommer ocksé projektvérdet att dndras i
motsvarande grad. Foreningens slutliga kostnad kommer dérfor att vara 57 800 000 kr.

Taxeringsvirde, fastighetsavgift, fastighetsskatt

Fastigheterna har idag endast ett marktaxeringsvirde pa 420 000 kr. Nytt taxeringsvirde in-
klusive firdigstillda byggnader bedoms till ca 20 miljoner kronor. P4 bostider betalas ingen
fastighetsavgift de forsta 15 aren efter firdigstillandearet.

Beriknad fastighetsskatt under fdrdigstdllandearen &r inréiknad i produktionskostnaden.
Forviarvsprocessens olika steg

I forvarvsprocessen inblandade parter:

Bostadsrittsforeningen Gripen 3 i Borgholm i fortsdttningen bendmnt "BRF”

Borgholm Gripen 3 AB i fortsattningen bendmnt "DOTTERBOLAGET”
MG Property Invest AB i fortséttningen benimnt "MODERBOLAGET”
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. Kop av samtliga aktier i DOTTERBOLAGET fran MODERBOLAGET

Vid forvirvet 4ger DOTTERBOLAGET fastigheten Borgholm Gripen 3.
BRF kdoper aktierna for preliminirt 16 445 000 kronor. Detta pris bestdms av foljande be-
rikning:

Eget beskattat kapital i Borgholm Gripen 3 AB pé tilltridesdagen 25000
Berzknad likvideringskostnad av AB -20000
Overenskommet projektvirde enligt punkt 11 ovan 16 440 000
Aktiernas preliminiira virde 16 445 000

Sarskilt avtal om forvirv av aktierna upprittas. Ingen betalning sker vid forvarvet. Silja-
ren stéller ut en revers pa 50 000 kronor. Reversen [6per utan rinta. Betalning av fast be-
lopp enligt reversen samt tilldggskopeskilling ska ske efter att slutlig kdpeskilling for akti-
erna faststillts och efter att siljaren har uppfyllt sina dtaganden till kdparen.

. Kop av fastigheten Borgholm Gripen 3

Kopeavtal uppréttas mellan BRF och DOTTERBOLAGET.
BRF forvirvar fastigheten for ett belopp som motsvarar det bokforda fastighetsvirdet i
DOTTERBOLAGET.

. Redovisning i BRF

Projektvirdet enligt punkt 1 ovan &r ett 6vervirde pé fastigheten, i forhéllande till bokfort
virde, som innebér en uppskjuten skatteskuld (se punkt 6 nedan).

Enligt FAR SRS policygrupp uttalande, RedU 9 kommer detta 6vervirde att dverféras di-
rekt till fastigheten i redovisningen. Detta forutsitter att redovisning sker enligt K3-reg-
lerna.

. Likvidering av DOTTERBOLAGET

S& snart det kan ske, later BRF likvidera DOTTERBOLAGET.

Kostnaden beriknas till 20 000 kr. Om MODERBOLAGET eller annat bolag i koncernen
onskar kopa tillbaka DOTTERBOLAGET kan likvideringskostnaden sparas.

. Betalning vid forviarv av aktierna

Séljaren MODERBOLAGET och/eller moderbolag hogre upp i koncernen garanterar att
forvirva osalda bostadsritter senast 6 manader efter godkénd slutbesiktning. Fran god-
kénd slutbesiktning forbinder sig séljaren att betala avgift enligt bilaga 1 i denna kostnads-
kalkyl eller avgift som styrelsen annorlunda beslutar. Av detta fljer att slutbetalning inte
kan ske forridn osélda bostadsritter upplatits till sdljaren och slutlig kopeskilling faststillts.

. Uppskjuten skatteskuld

Fastigheten kommer att ha ett redovisat anskaffningsvérde som Gverstiger det skattemiss-
iga virdet med 16 440 000 kronor. Detta dr baserat pa det projektvirde som redovisas i
punkt 1 ovan. Da projektvirdet kan fordndras kan dessa virden bli annorlunda. Om BRF

Sida 8 av 12

4 7 B



skulle silja fastigheten uppstér en skatt med nuvarande beskattning pé ca 3,4 miljoner
kronor. D& BRF inte har for avsikt att sélja fastigheten vérderas den uppskjutna skattes-
kulden till 0 kronor.

D. Finansieringsplan och beriikning av foreningens arliga kostnader

Den exakta utformningen av lanen ir inte bestimd. Lampligen kan summan delas i tva eller
tre olika lan med olika 16ptider. Nedan redovisas ett forslag med tre 1an och olika Ioptider.
Rintesatsen och amorteringen grundar sig pa bankoffert i mars 2025. Det finns en férhopp-
ning att erhélla ldgre réintor vid férdigstdllandet av huset. Hur dndrad réinta pdverkar manads-
avgiften framgar av bilaga 3 (kdnslighetsanalys).

Rénte- och amorteringsbelopp har rundats av till hela tusentals kronor.

Belopp Réntesats Bindningstid Amortering Rinta Totalt

kronor % ar kronor kronor kronor
2570 000 3,96 5 26 000 102 000 128 000
2570 000 3,50 2 26 000 90 000 116 000
2572 000 3,21 0,25 26 000 83 000 109 000
7712000 (summa l&n) 77 000 274 000 351 000

50 088 000 (summa insatser)

57 800 000 (summa finansiering) Summa rédnta + amort. ar 1 351 000

Summa rinta + amort. ar 2 349 000
Summa rinta + amort. ar 3 346 000

Pantbrev
BRF kommer att limna pantbrev i fastigheten som sikerhet for banklan. Kostnad for dessa
pantbrev finns med i berdknad total kostnad enligt kapitel C. Till byggnadskreditivet behdvs

inga ytterligare pantbrev som sikerhet. Sékerhet for kreditiv 1dimnas av MG Property Invest
AB eller annat bolag som kan godkénnas.

Arliga kostnader kr ar 1

Driftkostnader enligt punkt 1-11i bilaga 4 365 000

Rintekostnad banklan 274 000

Avsittning till underhallsfond 70 000

Fastighetsskatt/avgift 0 (Bostider utan avgift ar 1-15)
Avskrivning byggnader 2) 900 000 n

Summa arliga kostnader 1 609 000

Avskrivning - 900 000 o

Amortering 77 000 1

Summa som ska tiickas av arsavgifter o hyror 786 000 1)
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Utéver den avgift som bostadsrittshavaren betalar till bostadsrittsforeningen tillkommer kost-
nad for hushallsel och hemforsikring. Detta uppskattas till 400-600 kr per manad beroende
pé lagenhetsstorlek, brukningsvanor, 16s6re mm.

Dessutom tillkommer kostnader for media (TV, telefon och bredband) fér den som vill ha det.

1) Avskrivning har beridknats som komponentavskrivning enligt K3-reglerna. Avskrivningen
i medeltal har antagits till 1,6% per ar. Vid ett byggnadsvérde pd ca 56 miljoner kr innebér
detta en arlig avskrivning pé ca 900 000 kr.

Arsavgift tas enbart ut for att ticka amorteringar varfor det bokfSringsméssiga resultatet
kommer att bli negativt.

I forarbeten till Bostadsrittslagen redovisas att avgift ska tidcka driftkostnader, réntor, skatter,
avsittning till underhallsfond och amorteringar. Detta kan naturligtvis innebéra att forening-
ens resultat visar pa underskott (sirskilt i de fall nér avskrivningen &r stérre &n amorteringen).
[ de flesta nya foreningar #r det numera vanligt och innebér inte att en forening &r pa obe-
stand.

Avskrivningen paverkar alltsa bara resultatet (och inte betalnettot).
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E. Berikning av foreningens arliga intikter

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens 16pande kostnader
och avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas andelstal samt even-
tuella hyresintékter eller andra intékter.

Arsavgifter enligt bilaga 1 778 000
Hyror carportsplatser 8 000
Fakturering varm- och kallvatten 0

Summa som ska tickas enligt foreg sida - 786 000
Betalnetto ar 1 0

I bilaga 1 Iimnas en specifikation §ver samtliga ldgenheters huvuddata sdsom lagenhetsstor-
lek, insats, andelstal, arsavgift etc.

F. Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen ska utvisa hur ekonomin i foreningen utvecklar sig pa sikt med
vissa antagna forutsittningar. Den ekonomiska prognosen visar den ekonomiska utvecklingen
ar 1-9 +ar 11 och 16.

Prognosen aterfinns i bilaga 2.

G. Kinslighetsanalys

Kinslighetsanalysen ska visa vad som héinder med arsavgiften om négra antagna forutsitt-
ningar dndras i den ekonomiska prognosen. I analysen redovisas hur arsavgiften éndras vid
indrade rintor (inte aktuellt om inga lan tagits) eller @ndrad inflation (éndrade kostnader).

Kinslighetsanalysen hittar du i bilaga 3.
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H. Ovriga upplysningar

1. Medlem som innehar bostadsritt skall betala insats med belopp som anges i
tabell i bilaga 1 och arsavgift som anges i samma tabell eller som styrelsen an-
norlunda beslutar.
Upplatelseavgift, verltelseavgift och pantsittningsavgift kan tillkomma, i enlighet
med f6reningens stadgar, efter beslut av styrelsen.

2. Négra andra avgifter 4n de ovan redovisade utgér inte — vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana féréndringar t kost-

nadsldget som bor krdva hdjningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte
skall dventyras.

3. Bostadsrittshavarna skall pa egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten jamte till
bostadsritten tillhrande utrymmen i gott skick.

4, Bostadsrittshavarna méste teckna hemforsikring. Féreningen kommer att teckna kol-
lektivt bostadsrittstilligg och dven ansvarsforsikring for styrelse.

5. Vid bostadsrittsforeningens uppldsning skall foreningens tillgéngar skiftas pa sitt
som foreningens stadgar foreskriver.

Borgholm 2025-05-27

Bostadsrittsfore ﬁngen Gripen 3 i Borgholm
f

Car| AW wrdh

Simon Israelsson Carl Ahlund

]1 '} Gustav Nyblom

Sida 12 av 12



BILAGA 1 sid 1

BRF Gripen 3 i Borgholm

Org.nr 769643-0979

Lgh nr |[Lgh-typ|Plan| Area Insats Andelstal | Man.avgift Arsavgift
%
1001 3 rok 1 92 3997 000 9,524 6175 74 095
1002 3 rok 1 81 3621 000 8,385 5436 65 236
1003 3 rok 1 81 3621000 8,385 5436 65 236
1101 3 rok 2 92 4 444 000 9,524 6175 74 095
1102 3 rok 2 81 3997 000 8,385 5436 65 236
1103 3 rok 2 81 3997 000 8,385 5436 65 236
1104 3 rok 2 84 4267 000 8,696 5638 67 652
1201 3 rok 3 72 3989 000 7,453 4 832 57 988
1202 4 rok 3+4 97 5789 000 10,041 6510 78 122
1203 4 rok 3+4 97 5789 000 10,041 6510 78 122
1204 4 rok 3+4 108 6 577 000 11,180 7 248 86 981
Avvikelse 0,001
SUMMA 966, 50 088 000 100,000 64 833 778 000
2025-05-27 / RP
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BILAGA1 sid2 Arsavgift Insats Lén Totalt 1an + insats
NYCKELTAL 778 000 | S50 088 000 | 7 712 000 57 800 000 kr
BRF Gripen 3 i Borgholm 805 51 851 7 983 59 834 kr/m2

87% 13% 100%

1001 43 446
1002 44 704
1003 44 704
1101 48 304
1102 49 346
1103 49 346
1104 50 798
1201 55403
1202 59 680
1203 59 680
1204 60 898

51851
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BILAGA 2

EKONOMISK PROGNOS

BRF Gripen 3 i Borgholm Kommun Borgholm
Forutsittningar ar 1 Kalkylantaganden i procent
Arsavgifter 1) 778 tkr 805 kr/m2 BOA/LOA Arlig 6kning avgifter/hyror 2
Driftkostnader 365 tkr 379 ke/m2 BOA/LOA Arlig okning driftkostnader 2
Avsittning for underhall 70 tke 73 kr/m2 BOA/LOA
Fastighetsskatt/avgifi** 0 tkr 0 kr/m2 BOA/LOA * Kostnadsutvecklingsnivd (KUVnivd)
Intdkter utbver avgifter 2) 8 tkr P-platser, géstlgh, vv+kv  |** Vid nybyggnad skatt/avgift forst ar 16. NYB
Kalkyl fran nedanstiende uppréknat till r 16 med KUV
1) Upplatna ldgenheter 966 m2 BOA Lgh I st
2) 2 st carportsplatser 34 m2LOA Avgift 0,3 % Maxavg 1724 per Ilgh
Bedomt tax.vérde ar 1 20 000 tkr
Lan Belopp  Rinta% Bindn.tid & Amort. start / upprikn Antagen rinta vid ranteandring Medelranta &r !
Lan 1 2570 3,96 5 1,0% 1 (prognosrinta)
Lan 2 2570 3,50 2 1,0% 1 3,56
Lan 3 2572 321 025 1,0% 1
7712

1 2 3 4 5 6 v 8 9 11 16
Arsavgifter + 778 794 809 826 842 859 876 894 92 948 1047
Drifiskostnader - 365 372 380 387 395 403 411 419 428 445 491
Avsittning tor underhall - 70 71 73 74 76 77 79 80 82 85 94
Fastighetsskatt/avgift - 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 26
Hyresintakter + 8 8 8 8 9 9 9 9 9 10 11
Réintebidrag +
Driftnetto 3) 351 358 365 372 380 388 395 403 411 428 447
Rantekostnader - 274 272 269 266 263 261 258 255 252 247 233
Avskrivning - 900 900 9500 900 900 900 900 900 900 900 900
Amortering - 77 77 77 77 77 71 77 77 77 77 77
Resultatnetto 4) -823 -814 -804 -794 -783 =773 -763 =752 -741 -719 -686
IB balanserat resultat 0
UB balanserat resultat -823 -1 637 -2 440 -3234 -4 017 -4 790 -5 553 -6 305 -7046 -8495  -11943
' Betalnetto 5) 0 9 19 29 40 50 60 71 82 104 137
IB kassa/bank
Behallning exkl avsattning 0 9 28 58 97 147 207 278 360 557 1224
Behallning inkl avsittning 70 150 242 346 461 588 728 879 1043 1408 2528

3) Har ingar dven beloppet avsattning for underhall. Detta r en beraknat avsattning som ska ticka framtida underhall. Faktisk underhallskostnad kan variera &r frén &
4) Resultatnettot avser driftnettot minskat med réntekostnader och avskrivning,

5) Betalnettot avser driftnettot minskat med rantekostnader och amortering. Detta bor vara storre &n 0 for att tacka utgifter inkl avsittning till framtida underhIIL

2025-05-27 / RP %}
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BILAGA 3

KANSLIGHETSANALYS

BRF ° | Gripen 3iBorgholm Kommun Borgholm

Arsavgiftens dndring vid dndrad rénta eller kostnadsutveckling

1 2 3 4 5 6 7 8 9 11 16
Huvudalternativ
Enligt ekonomisk prognos 778 794 809 826 842 859 876 894 912 948 1047
Huvudalternativ men
Prognosranteniva +1% 855 870 885 900 916 932 949 965 983 1018 1113
Paverkan drsavgift i % 9,9 9,6 9,3 9,1 8,8 8,5 83 8,0 78 7,3 6,3
Prognosréntenivé +2% 932 946 961 975 990 1006 1021 1037 1053 1087 1178
Péaverkan arsavgift i % 19,8 19,2 18,7 18,1 17,6 17,1 16,5 16,1 15,6 14,6 12,5
Prognosréantenivé -1% 701 717 734 751 768 786 804 822 841 879 982
Piverkan arsavgifti % -9,9 -9,6 9,3 9,1 -8,8 -8,5 -8,3 -8,0 -7,8 -7.3 -6,3
Prognosranteniva -2% 624 641 658 676 694 712 731 750 770 810 916
Piverkan drsavgifti % -19,8 -19,2 -18,7 -18,1 -17,6 -17,1 -16,5 -16,1 -15,6 -14,6 -12,5
Huvudalternativ men
PrognosKUVnivd +1% 782 802 823 843 865 887 909 932 955 1003 1133
Piverkan drsavgift i % 0,5 1,1 1,6 2,2 2,7 32 3,7 4,2 4,8 5,7 8,2
PrognosKUVniva +2% 787 811 836 862 888 916 943 972 1002 1063 1231
Paverkan drsavgift i % 1,1 2,2 3,3 4,4 55 6,6 7,7 8,8 9,9 12,1 17,6
PrognosKUVnivé -1% 774 785 796 808 820 833 845 858 871 899 973
Paverkan arsavgifti % -0,5 -1,1 -1,6 2,1 -2,6 -3,1 -3,5 -4,0 -4,4 -5,2 -7,1
PrognosKUVniva -2% 769 776 784 791 799 808 816 825 834 854 909
Piverkan arsavgifti % -1,1 -2,2 -3,2 -4,1 5,1 -6,0 -6,8 -7,7 -8,5 -10,0 -13,2
2025-05-27/RP Paverkan drsavgift avser Andring i firhfllande till den som antagits i den ekonomiska prognosen (Bilaga 2)




BILAGA 4

BRF Gripen 3 i Borgholm

Beriiknade driftkostnader i 2025 ars prisniva

BOA m2 966, Bostadsarea bostadsldgenheter 11 st
LOA m2 0,0/ Lokalarea lokalldgenheter
BOA + LOA m2 966,0 total lagenhetsarea (anvént vid beréikning av nyckeltalet)
Temp. area totalt ca 982
Driftkostnadsposter Specifikation Noteringar kr per ar | kr perm2
1 |Uppvirmning/varmvatten Fjdrrvirme Ca 75 000 kWh normalér enl. bygglovkra 105 000! 109
2 |Fastighetsel Belysning, hiss, teknik mm |3 000 kWh och 25A 17 OOO! 18
3 |Vatten och avlopp 11 Igh x 1,8 pers x 140 I/dygr Ca 1.000 m3 per &r. Taxa 2025. 73 ()00I 76
4 |Sophdmining Hamtas 26 ggr/ar (¢j FNI)  |Mat-/restavfall + FNI enl Avfall Sverige 20 000 21
5 |Sotning Bekostas av medlem enskilt 0 0
6 |Fastighetsskotsel / stddning  Kopta tjanster ca 50 tim  |Inkl sno/halka, serviceavtal mm 35 OOOi 36
7 |Férsikring Inkl styrelseansvar o BRF-tillagg 30 oool 31
8 |Ekonomisk forvaltning Redovisn o BRF-styrning  |Ca 3 300 kr per ménad inkl moms 40 000 41
9 |Lopande repararationer Akut oforutsedda ej i garanti |OBS Entreprenadgaranti = 3 ar 10 000 10
10 |Kostnad styrelse och revisor Styrelscarvode inkl soc.avg, + revisorfak® 25000 26
11 |Ovriga driftkostnader Media, medl.avg. mm 10 000 10
|
TOTALT fore avsittningar, fastighetsskatt /avgift och avskrivning 365 000 378
T
12 |Avsittning till gem. underhéll Anpassas till underhdllsplan/besiktn. 70 000 72
13 |Fastighetsskatt Lokaler 0 0
14 |Fastighetsavgift lBostader Ingen skatt forsta 15 aren 0 0
15 |Avskrivning byggnader Komponentavskrivning K3 |Ca 1,6% avskrivn. p ca 56 miljoner 896 000 928
TOTALT ! 1331 000 1378

Kalmar 2025-05-27 / RP




INTYG KOSTNADSKALKYL

Undertecknad, som for det aindamal som avsesi 5 kap 6 § bostadsrittslagen (BRL, 1991:614) granskat
kostnadskalkylen for Bostadsrattsféreningen Gripen 3 i Borgholm, org.nr. 769643-0979, signerad 250527, far
hirmed avge foljande intyg.

Kalkylen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som ldmnats i kalkylen #r stimmer dverens med innehéllet i tillgédngliga handlingar och i
ovrigt med forhallanden som &r kdnda av mig. Kostnadskalkylen och dari gjorda berdkningar &r vederhaftiga
och framstér som hallbara fér mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt kalkylen kommer det i
foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsriétt.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 &r uppfyllda.

Ligenheterna bedéms kunna upplétas till berdknade insatser och avgifter med hénsyn till ortens bostadsmarknad.

Intyget avser preliminér anskaffningskostnad.
Ny laneoffert krivs vid upprittande av ekonomisk plan.
Platsbesok har ej skett dd byggnationen ar i startskedet.

P4 grund av den féretagna granskningen, bostadsmarknaden i alim4nhet och ovanstdende kommentarer kan jag
som ett allmsnt omdéme uttala att kostnadskalkylen, enligt min uppfattning, vilar pé tillforlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarighetsforsikring hos IF enligt Boverkets krav for intygsgivare.
Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Beslut Boverket om godkénnande av intygsgivare, 250522

Uppdragsbestillning, 250527

Kostnadskalkyl ,signerad 250527

Stadgar for bostadsrittsforeningen registrerade 250515

Registreringsbevis Bolagsverket, 250515

Registreringsbevis, MG Property Invest AB,191104

Utdrag ur fastighetsregistret, Infofast, 250423

Berikning taxeringsvirde,

Bygglov, Borgholms Kommun, 230920

Utkast entreprenadavtal, Stele Bygg & Projektutveckling AB, Kalmar
Aktiegverlatelseavtal, 250527

Garanti osélda ldgenheter ingér i Aktiedverlatelseavtalet, MG Property Invest AB, 250527
Ritningar, 230614,231116

Byggbeskrivning, 240917

Produktionskostnadskalkyl, 250519

Marknadsvirdering lagenheter, Pontuz Léfgren AB, Kalmar, Marcus Lénnbom, 250602
Finansieringsoffert, Nordea, 250321

Offert ekonomisk forvaltning, PH Konsult & Férvaltning, 250122

Styrelseprotokoll, 250527

Vixjo 20250603

/-} & \I \/
Wi A
Jan Aglov
Aglovkonsult AB
Falkgatan 4
352 36 Vixjo
Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende ekonomiska planer.




INTYG AV KOSTNADSKALKYL

Undertecknad, som for det &ndamal som avses i 5 kap 6 § bostadsrittslagen granskat
kostnadskalkylen fran 2025-05-27 for Bostadsrittsforeningen Gripen 3 i Borgholm (769643-0979), far
hédrmed avge foljande intyg.

Kalkylen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet.
De uppgifter som ldmnats i kalkylen stimmer 6verens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i
ovrigt med forhallanden som &r kdnda av mig. Kostnadskalkylen och déri gjorda berdkningar &r
vederhiftiga och kalkylen framstdr som hallbar.

Forutsadttningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 dr uppfyllda.

Intyget avser preliminér anskaffningskostnad.

Ny laneoffert krdvs vid upprattande av ekonomisk plan.

Liagenheterna bedoms kunna uppléta till berdknade insatser och avgifter.

Platsbesok har ej skett da projektet &r i startskedet.

Pa grund av den foéretagna granskningen, bostadsmarknaden i allmédnhet och ovanstaende
kommentarer kan jag som ett allmadnt omdome uttala att kostnadskalkylen, enligt min uppfattning,
vilar pa tillforlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarighetsforsiakring hos IF enligt Boverkets krav for intygsgivare.

Underlag som varit tillgangligt vid granskning redovisas i bilagan

Kalmar 2025-06-03
(Pe/f? g %

Peter Strand
Av Boverket forordnad intygsgivare



Bilaga underlag till kostnadskalkyl, Brf Gripen 3, Borgholm

Beslut Boverket om godkénnande av intygsgivare, 2025-05-22
Uppdragsbestillning, 2025-05-27
Stadgar for bostadsréttsforeningen registrerade 2025-05-15
Registreringsbevis Bolagsverket, 2025-05-15
Kostnadskalkyl, signerad 2025-05-27
Registreringsbevis, MG Property Invest AB, 2019-11-04
Utdrag ur fastighetsregistret, Metria, 2025-05-27
Bygglov, Borgholms Kommun, 2023-09-20
Utkast entreprenadavtal, Stele Bygg & Projektutveckling AB, Kalmar

Aktieoverlatelseavtal, 2025-05-27
Garanti osalda lagenheter ingar i Aktiedverlatelseavtalet,

MG Property Invest AB, 2025-05-27
Berékning taxeringsvirde,

Produktionskostnadskalky]l, 2025-05-19
Ritningar, 2023-06-14,2023-11-16
Byggbeskrivning, 2024-09-17
Marknadsvérdering lagenheter, Pontuz Lofgren AB, Kalmar,

Marcus Lonnbom, 2025-06-02
Finansieringsoffert, Nordea, 2025-03-21
Offert ekonomisk forvaltning, PH Konsult & Forvaltning, 2025-0122
Styrelseprotokoll, 2025-05-27
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