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GRUNDKARTAN

Grundkarta over

Sandviks stugomrade

G Hagby 9:4,25:4 m fl

i Kalmar kommun. och lan

Delorginal |

Uppgitter om grundkar tan:
Koordinatsystem 2.5gon V 1968 Matklass I

Hojdsystem RH 70 :
Upprdttod pa_stadsbyggnadskontoret stadsingenjorsavdelningen 1990-06-06

Ake Nilsson Kerstin Einarsson

Byrdingenjar Karttekniker
Delorginal 1 =fullstandig karta.

OMRADESBESTAMMELSER

HANDL INGAR

o 493

Ovriga samradshandlingar

* Beskrivning
* Karta over detaljplan som upphdér att gédlla

oM 485

20 W, GRANSBETECKNINGAR

immsmmismsmmsn Grans for bestidmmelseomradet

I KALMARSUND
_i ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

BYGGNADER

" Antagen av kommunfullmdktige 1991-12-16 §163 Bostadshus skall vara fér fritidsboende.

Vunnit laga kraft 1992-02-03

| fidingten Pa varje tomtplats far endast finnas en huvudbyggnad.

»
/e %}mmn

|
i Huvudbyggnad far uppta hégst 80 m2 byggnadsarea.
'i Marianne Jonssofi

-

| |

L]

|

Uthus skall vara fristaende och far hégst uppta 20 m=2
byggnadsarea.

Harutéver far gemensamma byggnader fér allmdn nytta och
o~ trevnad uppféras.
.

~, PLACERING OCH UTFORMNING
07592 ~,

~o~ Byggnader skall placeras minst 4,5 m frin tomtgrins.
»

ILLUSTRATION AV L Uthus far placeras ndarmare tomtgrédns om berérda grannar
PLANERAD OMBYGGNAD " sa medgiver och erforderliga krav pa brandsikerhet till-
4 godoses.

Byggnad far endast uppféras i en vaning. vind far ej in-
redas.

Hégsta byggnadshéjd for huvudbyggnad 3,5 m och for uthus
3,0 m.

(g FORANDRAD LOVPLIKT

Bygglov krédvs ej for uppférande av uthus som placeras
minst 4,5 m fran tomtgrians.

OBS att bygglov kravs for VA—installatién om sadan avses.

GEMENSAMHE TSANLAGGNING

Gemensamhetsanlaggning skall inrdttas for skétsel av
vagar, ledningar fér vatten och avlopp, lekplatser, bryg-
gor , gemensamma byggnader, parkmark o dyl.

UPPHAVANDE AV DETALJPLAN

e Detal jplanen fra&n 1956-10-11 upphdr delvis att gilla nar
imrédesbest&mmelserna vunnit laga kraft. Se sirskild
arta.
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Kalmar kommun Diadenr | Diarieplonbeteden,

PR St
Kommunfullmidktige i Kalmar kommun antog 1991-12-16 omradesbestimmelser

For Hagby 9:4, 25:4 m.fl. Fastigheter i Sandvik, Kalmar kommun.
i

1992-02-03 ==Y 2024440

LAGAKRAFTBEVIS Dnr

0
3

Kommunfullméktiges beslut om antagande Gverklagades till lansstyrelsen.

Overklagandet atertogs senare.

Lansstyrelsen avfdrde Overklagandet i beslut 1992-02-03.

[

Kommunfullmédktiges beslut att anta detaljplanen har darfdér vunnit laga

kraft 1992-02-03.

Detta datum ska enligt 12 § 2 stycket plan- och byggférordningen antecknas

pa pilanhandlingarna.

AnittnA Ty

TV EFR YW ¥ TYyYr L >
Britta L Johansson

Bestksadress: Malmbrogatan 6, 8 Direkival 0480- ... ...

KALMAR KOMMUN
BYGGNADSNAMNDEN
| INKOM
1992 -02- 1 §
DAP: i reesssersaacenss S
Kopia
Fastighetsregistermyndigheten |
Byggnadsnamnden [
Planenheten
Akten
|
i
. |
Fastighetsregistermyndigheten
I Kalmar kommun
| _ :
Akbet GELIL 203, &)
|
i
Postadress: '391 86 Kalmar Telefon: 0480-820 00 vx Telex: 43104 ’ Postgiro 351 78-3

Telefax: 0480-82275 '
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Kalmar kommun

réde med omrddesbestimmelser for Hagby 9:4,
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Upphdvande av strandskydd inom omrade som avses 'inga i1 om-
25:4 mfl, Kalmar

Omradesbestimmelser f£ér ovanstdende omrade har varit utstdllda

. enligt PBL 5:23. .

Det omrdde som framstidllningen avser &r redan idag ett

o VU U AU . R

etablerat sommarstugeomridde, som inte tidigare varit planlagt.

Lansstyrelsen beslutar att det omrade som framsféllningen

avser inte léngre ska omfattas av strandskydd. |

Detta beslut trdder i kraft tre veckor efter kungérelsen i

melserna vunnit laga kraft.

i lanets férfattningssamling, dock férst sedan omqédesbestém-

Detta beslut kan &verklagas hos regeringen, miljédepartementet

se bilaga.

. ' |

/s

/ ——2 «
/ VCMK/W‘ -

Jennart Weiman .

A TVrY V_[
ritta f,J ansson

<
opia + kartutdrag
akten
planenheten
statens naturvardsverk
fastighetsregistermyndighete
fastighetsbildningsmyndighet

byggnadsndmnden
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en

Deltagit
rattsenheten
miljévardsenheten

1

Kungdérs i Lénets foérfattningssamling 1991-12-06

Rédta Linjen Ark AB v

”)MM ijﬂ///mum/ A

Vit v L0

r

Telex: 43104
Telefax: 0480-822 75 ’

Telefon: 0480-820 00 vx
Direkival 0480- . .. ..

Postadress: 391 86 Kalmar
Besiksadress: Malmbrogatan 6. 8

Postgiro 351 78-3
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OMRADESBESTAMMELSER for HAGBY 9:4, 25:4 m f1, Kalmar kommun, Kalmar kin.

HANDLINGAR

Beskrivning (detta dokument)
Karta med bestimmelser

SYFTE OCH HUVUDDRAG

A . .
Omridesbestdmmelse tugig
di

ke g ar-
forening. Utformningen grundas pA medlemmarnas 6nskemdl och de diskussioner
som dgt rum med representanter frin byggnadsnimnden, gatukontoret, lins-

myndigheterna m fl.

rna har taoite fra
Wwillla Jidl msu.o 1 }‘YI

Med bestimmelserna skapas forutsdttningar for en ordnad och reglerad
fritidshusbebygelse. Omradet skall genom fastighetsbildningar delas upp i
enskilda fastigheter, for fritidshusen. Samtidigt bildas gemensamhets-
anldggningar for gronomriden, smabdtshamnen, vigar, va-ledningar mm.

Bebyggelsens omfattning regleras genom bestimmelser om maximala storlekar,
hojder, avstdnd till grinser etc. Byggnadsarean begriinsas till 80 m2 per
fritidshus och fastighet. Dirtill kan fordd byggas till 20 m2, enlig
omradesbestimmelserna. Den s k Friggeboden pa 10 m2 tillkommer som en
ytterligare mojlighet.

Endast en vaning, utan vind blir mgjlig.

A . o e tat e
All TIVILHE uppioiaiin
1

ing samt i
befrias fran lovplkt.

Omridet ansluts i en punkt till kommunens va-ledningar som prel kommer att
kunna nyttjas from 1992. Inom omradet bygger féreningen i egen regi ett
fullstindigt va-nit.

PLANDATA

Sandvik ir ett sommarstugeomrade, ca 1,5 mil séder om Kalmar och alldeles
intill Kalmarsund. Marken 4gs gemensamt av stugforeningen. De enskilda
byggnaderna 4gs av medlemmarna och tomterna hdvdas sasom enskilda fastig-
heter.

Vid vattnet finns ett mindre, samfallt omride som stugforeningen dispone-
rar. Diskussion pigar om att képa in omradet och lagga det till féreningens
ovriga friytor.

Fram till och ett stycke in i omridet gir en samfalld vég for sddra Hagby
vagforening. Sandviks stugdgarforening ingdr med ungefdr hilften av
andelarna i samfalligheten.

Omrédet ar ca 12 ha stort.




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I ndstan 20 ars tid har behovet av forbittringar av va-forhillandena i
Sandvik diskuterats, utretts etc. Under samma tid har byggnadsnimnden i
princip belagt omradet med byggnadsforbud, i vantan pa att va-frigan idses.

Oversiktliga planer

1 Oversiktsplan 90 Kalmar Kommun ingir omradet med prioritet 1, bland de
omraden som har problem med va-frigorna. Enligt 6versiktsplanen skall
omradesbestimmelser eller detaljplan upprittas.

Detaljplaner mm

For omradet nirmast vattnet géller en detaljplan faststilld 11 okt 1956.
Det dvriga omridet 4r ¢j planlagt,

1 siider eriansar omridet till ett annat och mindre sommarstug geom mrade:

SRS AR WAL Ll LAl LLE3 R e 03 ) ARl

“Johanssons ha hage". Har giller en byggnadsplan faststilld 23 se sep 1969.

I norr grénsar omridet till "Danielssons hage" ett planlagt
sommarstugeomrade.

Strandskydd

For den inre delen av omridet, som ej omfattas av detaljplanen fran 1956,
onl]pr det utvideade cfmnddwddef 300 m fran strandlinien. thnkovddet

RS LIV IMNEASS SLlAiRIaR F A, VRS [ R 18R L N gl 8 Raig ety RAREEL

kan havas genom beslut av lansstyrelsen En begdran om detta bor lamnas av
byggnadsnimnden efter utstillningen, men fore antagandet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Bebyggelsens omfattning, byglovplikt mm

Omridesbestimmelserna ger forutsdtiningar for bebyggelsens omfattning,

eftersom begransningar for husens lage och storlek inférs. En minska
bygglovplikt ger vissa forenklingar och méjligheter att t ex bygga
komplementbyggnader utan bygglov.

Fastighetsbildning

Samtidigt som arbetet pigar med att ta fram dessa omridesbestimmelser,
handligger FBM tva forrittningar som berdr omradet. Den ena for att bilda

en gemensamhetsanliggning s att vatten- och avloppsfrigorna kan ldsas. Den

andra for avstyckning av tomtplatserna.

For att kommunen skall kunna antaga omradesbestimmelserna miste samtliga
bostadshus inom omridet deltaga i gemensamhetsanléggningen. Annars upp-
kommer byggratter utan att va-frigorna ar losta. I samband med handlagg-
ningen av avstyckningsforrittningen kommer styckningslotterna att intrada i
gemensamhetsanlaggningen i stillet for bostadshusen.

f =9 - hat - -
Gemensamhetsanldggningen bildas férst. Direfter antas omradesbestimme

och den for omradet nu gillande byggnadsplanen upphidvs. Tomtplatserna kan
sedan avstyckas.




@

Enligt det upprittade utkastet till anldggningsbeslut skall gemensamhets- !

anlaggningen bestd av va-ledningar med tillhérande pumpstation, vigar '
"gronomraden" och de pA grinomridena nu beldgna lekplanen, dansbanan,

sjoboden och forrddsboden. Till gemensamhetsanldggningen skall dven hora

de kallvattenmitare som skall installeras i varje ansluten enhet.

Sandviks stugiigareforening som ager Hagby 9:4 har traffat en 6verens- |

kommelse med delagarna i Norra Hagby by om "forvarv" av den for byn

samfdllda mark som uggt‘:i' inom det foreslagna omradet for omrades-

bestimmelser. Marken kommer i samband med avstyckningen av tomtplatserna

att foras till Hagby 9:4 genom fastighetsreglering.

Vad betriffar den for sddra Hagby by samfillda mark som ligger inom omradet
pAgér forhandlingar i syfte att dven den skall foras till Hagby 9:4 i
samband med avstyckningen av tomtplatserna.

Teknisk forsorjning

Vatten tas nu lokalt i omridet, genom gemensamma brunnar. Bakteriologiska
fororeningar av dricksvattnet forekommer. P4 avfallssidan varierar

tekniken; mulltoa, tc, slutna tankar och markinfiltration. Det dr en helt
otillfredsstillande situation och utgdr ocksd huvudskilet till att plan-
missigga fordndringar méste ske.

Enligt gatukontorets utredning ansluts omridet med vatten och avlopp i en
enda punkt, vid omridets vistra grins.

Administrativa och ekonomiska fragor

Omradesbestimmelserna skall behandlas pA motsvarande sitt som detaljplan,
dvs samréd, utstillning och antagande av kommunfullmiktige. Antagandet
beriiknas ske under andra halviret 1991. Innan bestimmelserna antas av full-
miktige, miste gemensamhetsanlidggningen (ev flera) vara bildad.

Vid kommande bygglovprovningar skall ev planavgifter ¢j utga.

For Kalmar kommun uppkommer ett visst underskott for va-utbyggnaden, efter-
som endast en anslutningsavgift debiteras. Underskottet ir budgeterat till
1992 ars verksamhet.

For den enskilde stugagaren uppkommer kostnader for va -utbyggnaden inom
omradet, for fastighetsbildning samt byggkostnader inom fastigheten. Detta
har noga diskuterats inom foremngen och belysts med utredningar frin bl a
gatukontoret. Inom féreningen dr man helt enig om att genomforandet skall
ske snarast mojligt och att kostnaderna kan hanteras, savél for den

enskilde medlemmen som for foreningen i sin helhet




MEDVERKANDE

Sandviks stugigareforening upprittar omradesbestimmelserna genom sin
konsult, Riita Linjen Arkitekter AB ark SAR Rolf Moller. Hela styrelsen 4r
engagerad i planarbetet.

Frin Kalmar kommun har utredningsingenjor Lennart Lindvall p4 gatukontoret
deltaglt liksom planchefen Paolo Voghera stadsmgenjor I-Ians Marklund samt

_______________ wmin  omentlion wf ot d Py | l ntoret

métningsingenjor Tor Thorsson, samtliga pa stadsbyggnadskontoret.

Rita Linjen Arkitekter AB

q_olm

{1 g WP
Ralf Moller
ark SAR

Revidering 1991 07 05

Hela texten under rubr Fastighetsbildning har bytts ut enligt forlaga fran
Fastighetsbildningsmyndigheten.

Rolf Mélier

el AT
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Revidering 1991 10 24

Bestimmelse om att bygglov for rivning ej krivs utgdr eftersom rivningslov

enligt PBL 8:8 endast krivs inom omride med detaljplan. Vidare gors under
samma bestammelse ett fortydhgande att bygglov enhgt PBL 8:1 pkt 3 kravs
for VA-installation om sidan avses i uthus som eljest befrias fran u,gg 10V~

skyldighet.

'y W e,

Rolf Moller
ark SAR




