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BESIKTNINGSBOLAGET
Overlatelsebesiktning
En smart besiktning fran Besiktningsbolaget

Denna besiktning ar utférd av Elias Borgemo pa Besiktningsbolaget. Vara besiktningar utfors enligt
riktlinjer fran SBR - Svenska Byggingenjorers Riksforbund.

Detta &r ocksa ett digitalt besiktningsutlatande.
Detta innebar att du kan anvanda varat Al-verktyg BESIKTOR for att fa hjalp att tolka
besiktningens innehall. Skanna Qr-koden med din mobil eller surfplatta s& far du chansen att

stalla fragor om besiktningens innehall, dessutom pa flera olika sprak.

Sjalvklart ar ni aven valkomna att hora av er direkt till mig om ni har fragor eller funderingar!

Objekt: S:t Eriks gata 13, 392 46 Kalmar

Basta halsningar

Elias Borgemo
Certifierad Besiktningsman SBR

0733322278
elias@besiktningsbolaget.se

Eller besok:
https://besiktor.se/p/ah53
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BYGGINGENJORERNA

2025-11-10 UN: 2025-694

Utlatande 6ver
OVERLATELSEBESIKTNING

Kalmar BOKEN 21
S:t Eriks gata 13, 392 46 Kalmar

Denna besiktning ar utférd pa uppdrag av saljaren. Observera att Du som képare har en
egen langtgaende undersokningsplikt! For att uppfylla en del av Din undersokningsplikt
och for att juridiskt 6verta detta besiktningsutlatande kravs att Du kontaktar
besiktningsforetaget for utférande av en kopargenomgang. | annat fall har
besiktningsmannen inget juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid en képargenomgang galler
samma villkor och ansvar som vid en separat kdparbesiktning. Observera att en
kopargenomgang ar endast mojlig att utféra inom 6 manader efter genomford besiktning.

Besiktningsbolaget Sydost AB www.besiktningsbolaget.se
Folehagsvagen 8, 39239 Kalmar info@besiktningsholaget.se
Tel: 020-212230 Org nr: 556894-7237

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE

Objekt
Fastighetsbeteckning: Kalmar BOKEN 21
Adress: S:t Eriks gata 13, 392 46 Kalmar
Kommun: Kalmar
Fastighetsagare: Dsb Jan Karl-Axel Persson
Uppdragsgivare
Namn: Dsb Jan Karl-Axel Persson
Uppdragsnummer: 2025-694

Besiktningsman
Namn: Elias Borgemo
Medlem i SBRs Overlatelsebesiktningsgrupp
Besiktningsman
Telefon: 020-212230
E-post: elias@besiktningsbolaget.se

Besiktningsmannen ar medlem i Svenska Byggingenjorers Riksférbund (SBR) och ar
registrerad i SBR:s forteckning dver besiktningsméan med dartill hérande forpliktelser.

Besiktningsuppdrag
Omfattning: Okular besiktning av huvudbyggnad. Ovriga fristiende byggnader
(exempelvis garage) och uteplatser/altanytor omfattas ej av
besiktningsuppdraget.

Besiktningsdag: 2025-11-10 kI 13:00
Néarvarande: Elias Borgemo, Besiktningsbolaget Sydost AB

Uppdraget utfors enligt "villkor for dverlatelsebesiktning for saljare enligt SBR-modellen"”.

En uppdragsbekraftelse med bifogad villkorshilaga éverlamnades till uppdragsgivaren den 2025-10-27.
Innan besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av uppdragsbekréaftelsen.

Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats
respektive framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.

Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsmannen 6versant utlatandet till uppdragsgivaren.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Kalmar BOKEN 21

2025-11-10

1. HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR

Information fran
uppdragsgivare,
fastighetsagare
eller dess ombud:

Upplysningar om fel
i fastigheten:

Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetsagare
eller dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av
besiktningsmannen.

Fastigheten forvarvades 1967.

Foljande renoveringar och underhall ar utférda.

Ombyggt fran tvafamiljshus till enfamiljshus i slutet av 60-talet.
Fjarrvarme installerades ca -2010

Altan mot baksida byggdes till och altanddrrar mellan kdk och altanen

monterades ca -2017.
Balkongréacke och staket mot vagen renoverades -2025.

Ombud upplyser om att det noterats mindre dropplackage vid takfonster
pa vinden vid otjanlig vaderlek.

Ingen lukt eller dvrigt avvikande har noterats av fastighetsagare.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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2025-11-10

2. OKULAR BESIKTNING

Sarskilda
forutsattningar vid
besiktningen:

Muntliga uppgifter:

Vaderlek:

Byggnadstyp:
Byggnadsar:

Ombyggd / tillbyggd:

Grundlaggning:
Bjalklag:
Stomme:
Fasad:
Fdnster:
Yttertak:
Uppvarmning:
Ventilation:
Vatten:

Avlopp:

Byggnaden var obebodd och mdblerad vid besiktningstillfallet.
Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga utan
omflyttning av mobler pa belamrade ytor. Bakomliggande ytor ingar i
képarens undersokningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.
Notering "--" innebér att utrymmet/ytan bedéms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga

forhallanden, som framkommit vid besiktningen och da aven

samtliga muntliga uppgifter av nagon betydelse som lamnats av
besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle ndgon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller
blivit felaktigt atergiven, enligt uppdragsgivarens uppfattning,

har uppdragsgivaren att snarast och helst inom sju dagar meddela
besikthingsmannen vad som enligt uppdragsgivarens uppfattning
skall &ndras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen goras ansvarig for eventuella brister i

utlatandet, som pa sa satt kunnat rattas.

Cirka 10°C och mulet

2-plans gavelhus

1923

1968

Kallare

Tra/betong

Tra

Puts

2-glas fonster med kopplade bagar
Lertegelpannor pé lakt med underlagstak av papp och raspont
Vattenburet varmesystem- Fjarrvarme
Sjalvdrag

Kommunalt

Kommunalt

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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NOTERINGAR

2025-11-10

HUVUDBYGGNAD

UTVANDIGT:

Sockel/mark:

Fonster/dorrar:

Mindre sprickor noterades i grundmuren, vilket bedoms sakna
byggnadsteknisk betydelse.

Glipa/otathet forekommer mellan groventréns dorr och trappsteg
samt noterades vilket medfor hég fuktbelastning mot syll och
troskel. Via forrad i anslutning (fran kallaren) uppmattes
forhojda fuktvarden i syll. Bor atgardas och undersokas vidare i
samband med frilaggning.

Malning - och underhallsbehov foreligger. Fargslapp, sprickor
forekommer i farg/kitt. Aldre originalfonster som dessa &r ofta
varda att underhalla och reparera.

Ytterdorr saknar plattroskel, bor kompletteras.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Fasad:
Aldre putsfasad med lagningar, sprickor och putsslapp.
Kommande renovering eller omputsning foreligger.
Yttertak:
Aldre tak som har uppnatt sin tekniska livslangd. Se Riskanalys.
Begransad kontroll utférd via takfonster. Vid stickprovskontroll
noterades att underlagspappen var sprod och sprucken.
Avvattning:

Dagvatten bor ledas bort fran byggnaden for att minska
fuktbelastningen pa grundkonstruktionen.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Ovrigt:
Pa entretrappans undersida noterades rostangrepp pa armering samt
betongspjalkning. Renoveringsbehov foreligger.

Rostangrepp férekommer i nedkant av pelare, bor atgardas.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Kalmar BOKEN 21

INVANDIGT:

Allmant:

Kallarplan:

Allmant (samtliga
utrymmen):

2025-11-10

Som ofta i aldre byggnader ar byggnadens allmanventilation
bristande. Generellt kan sov-/allrum kompletteras med
tilluftsventiler. | vatrum kan franluften stallas i kontinuerlig
drift.

Mindre rérelsesprickor noterades vilket ar vanligt forekommande i
aldre trahus och beror ofta pa naturliga rorelser i mark och
byggnaden som sker dver tid. Dessa kan yttra sig i form av mindre
sprickbildningar i vaggar, lutande golv och innertak.

Byggnaden ar uppford ovan en kéllare, vilket ar en kand
riskkonstruktion. Se riskanalys.

Puts - och fargslapp féorekommer, vilket kan harledas till en
utifran kommande fuktbelastning.

| flertal utrymmen férekommer organiskt material och tata skikt
med spar av fuktpaverkan-/skador. Vilket bor avlagsnas och
ersattas mot mer fukttalig I6sning.

Aldre gjutjarnsavlopp-/stammar férekommer, vilka bor erséttas i
samband med kommande renoveringar.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Forrad 1-2-3:

Gillestuga:

Torkrum:

Tvattstuga:

Arbetsrum/verkstad:

Teknikrum:

Forrad (trapp):

Entréplan:

Hall:

Kdk/matplats:

2025-11-10

Slappande/spjalkande kakel mot yttervaggar, vilket kan héarledas
till en utifran kommande fuktbelastning.

Spar av fuktpaverkan noterades i syll/bottenstock under groventré
och forhojda fuktvarden uppmattes. Bedoms harledas till otatheter
i anslutning till ytterdorr. Bor atgardas samt kontrolleras

vidare i samband med frilaggning.

Fuktskydd saknas i diskbanksskap och under frys - och kylskap.
Vanlig rekommendation fran forsakringsbolagen.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Wc/dusch: Uppgift gallande vatrummets alder saknas men bedoms aldre.
Tatskikt bakom klinker- och kakel kan ej kontrolleras och
golvbrunn under duschkabin var ej atkomlig.

Se Riskanalys.

Rorgenomfdringar i golvet och haligheter noterades vilket avviker
mot gallande branschregler.
Vardagsrum: Uttorkade fuktspar noterades under fonster.

Inga forhojda fuktindikationer uppmattes.

Sovrum 1: --
Ovre plan:
Hall: -
Balkong: Tatskikt under trallgolv kan ej kontrolleras.
Pa besiktningsbara delar noterades inget avvikande.
Sovrum 1: --
Sovrum 2: Uttorkade fuktspar noterades i garderobens innertak.

Inga forhojda fuktindikationer uppmattes.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Wc/dusch: Aldre vatrum med gjutjarnsbrunn. Med hansyn till utrymmets alder
och noterade brister foreligger ett stundande renoveringsbehov.

Inga forhojda fuktindikationer uppmattes vid
besiktningstillfallet.

Vardagsrum: --

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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INVANDIGT:

Vind:

Allmant: Uttorkade missfargningar och lackagespar forekommer. Framst kring
anslutningar och takfonster.
Med hansyn till takets alder kan framtida uppfuktning ej
uteslutas.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

© 2025 SBR Byggingenjorerna. Version 2025.1 Sida 11 av 18



Kalmar BOKEN 21 2025-11-10

3. RISKANALYS

3.1 Yttertak

Yttertaket har uppnatt forvantad teknisk livslangd och ingaende material
kan darfor ha nedsatt funktion, t.ex. gallande fuktmotstand. | takt med
stigande alder okar risken for inlackage och fuktrelaterad skador.
Kommande renoveringsbehov féreligger.

3.2 Killarplan, Allmant (samtliga utrymmen)

Aldre kallare av detta slag utsétts i regel for fuktpaverkan fran
angransande mark.

Dréaneringssystemet kring kallaren ar av aldre datum och kan darfér ha
nedsatt funktion.

Detta medfor en 6kad risk for att fuktskador uppstar invandigt i kallaren.
Framst foreligger risk for skador vid konstruktioner av organiskt material
(t.ex. tra) eller tata skikt mot golv-/véaggar.

3.3 Entréplan, Wcl/dusch

Yt-/tatskikt i aldre vatrum bedéms kunna ha nedsatt funktion gallande
fuktmotstand. Mot bakgrund av alder/noterade brister féorekommer en 6kad
lackagerisk.

Renoverings behov férekommer.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Kdpare kan begara fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentligt fel som
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning
ingar inte i dverlatelsebesiktningen. En sadan utredning kan bestéllas sarskilt. En fortsatt
teknisk utredning forutsatter fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

Kalmar 2025-11-10
Besiktningsbolaget Sydost AB

Elias Borgemo
Besiktningsman

BYGGINGENJORERNA

Overlatelsebesiktning

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Kalmar BOKEN 21

2025-11-10

BILAGA 1: Villkor fér Overlatelsebesiktning

OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE ENLIGT SBR-MODELLEN

2025.1

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses séljaren av fastigheten
eller den som pa saljarens uppdrag bestéller
Overlatelsebesiktningsuppdraget av
besiktningsmannen och som undertecknat
uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar aven
det besiktningsforetag som mottagit uppdraget att
utféra overlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten
som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick
som en tankt kdpare med fog kan férutsatta att
fastigheten skall ha vid tidpunkten for képet om
koépet genomfordes vid tidpunkten for
Overlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en 6verlatelsebesiktning for séljare
ar att i samband med en fastighetséverlatelse
samla och redovisa information om fastighetens
fysiska skick. Insamlingen sker genom en
byggnadsteknisk undersdkning som utférs av en
sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman.
Resultatet redovisas i ett protokoll benamnt
besiktningsutlatande som ar avsett att anvandas vid
fastighetsférsaljningen som en byggnadsteknisk
beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan &ven ha betydelse vid
férhandling om de villkor som ska gélla for
fastighetskdpet och det kan ocksa utgdra underlag
till en doldafelférsakring.

Genomforandet

Uppdragsbekraftelse

Efter mottagandet av uppdraget 6versander eller
Overlamnar besiktningsmannen en
uppdragsbekraftelse till uppdragsgivaren jamte
dessa villkor. Av uppdragsbekraftelsen och dessa
villkor framgar dverlatelsebesiktningens omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom
uppdragsbekraftelsen och villkoren fér uppdraget
med uppdragsgivaren innan
Overlatelsebesiktningen paborjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahallna handlingar samt information fran
saljaren eller dess ombud,

2) okular besiktning,
3) riskanalys om sadan ar pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Resultatet av dverlatelsebesiktningen sammanstalls
i ett besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infor Overlatelsebesiktningen eller i samband med
Overlatelsebesiktningens paboérjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och dvriga
upplysningar som dverlamnats. De handlingar och
upplysningar som besiktningsmannen lagger till
grund for dverlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en
omsorgsfull okular besiktning av fastigheten, dvs.
vad som kan upptackas med blotta 6gat.
Besiktningen sker saledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen galler férhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okulara besiktningen undersoker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga
tillgangliga utrymmen samt fasader, tak och mark i
den man marken ar av byggnadsteknisk betydelse.
Med tillgangliga utrymmen menas alla sadana
utrymmen som kan undersdkas via 6ppningar,
dorrar, inspektionsluckor och liknande samt alla
utrymmen som i évrigt ar krypbara.

Om inte annat avtalats omfattar
Overlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular
besiktning av fastighetens huvudbyggnad, samt
vidbyggd del av hus sasom garage, carport eller
forrad samt den markyta i anslutning till byggnad
som har teknisk betydelse for de besiktade
byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer
Overens om att besiktningen skall ha annan
omfattning an vad som nu sagts, skall detta skrivas
in i uppdragsbekraftelsen.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Besiktningen omfattar inte

Overlételsebesiktningen omfattar inte installationer
sdsom el, vdrme, vatten, sanitet, maskinell
utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller
eldstéder. Besiktningen omfattar inte skyddsrum,
energideklaration, miljéinventering, undersékningar
som kréaver ingrepp i byggnaden, provtryckning,
radonmétning, fuktmétning eller annan métning

| 6verlatelsebesiktningen ingar inte att lamna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan uttkas
eller inskrankas efter sarskild 6verenskommelse
mellan uppdragsgivaren och besiktningsmannen.
Sadan 6verenskommelse ska i férekommande fall
framga av uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt
avtal om tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte
har gjort en okular besiktning av ett utrymme eller
en yta som omfattas av Overlatelsebesiktningen
skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns
pataglig risk for att fastigheten har andra vésentliga
fel an de som framkommit vid den okulara
besiktningen redovisar besiktningsmannen
forhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet.

Till grund fér en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, alder och skick, iakttagelser som
gjorts vid den okulara besiktningen, den information
som lamnats genom handlingar och upplysningar
samt beskaffenheten hos jamforbara fastigheter
och omstandigheterna vid dverlatelsebesiktningen. |
riskanalysen ges aven en motivering till
bedémningen

4) Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan féresla fortsatt teknisk
utredning avseende ett forhallande som inte kunnat
klarlaggas vid den okulara besiktningen. Sadan
utredning kan aven foreslas for misstankta fel i en
del av fastigheten som i och for sig inte ingar i
Overlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk for vasentligt fel i form av en
riskanalys, séa foreslar inte besiktningsmannen
négon fortsatt teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjélv se till att den péatalade
risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingér inte i
Overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma éverens om
att besiktningsmannen &ven skall utféra den
fortsatta tekniska utredningen, férutsatt att detta
medges av fastighetens agare. Se vidare om
sadant tillaggsuppdrag under rubrik nedan.

2025-11-10

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktnings-
utlatande 6ver overlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som
upptackts vid den okulara besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall ar en foljd av att
Overlatelsebesiktningen utforts med sadan omsorg
som ar pakallad med hansyn till fastighetens skick,
den normala beskaffenheten hos jamférliga
fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. Vid
Overlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En
aldre byggnad har normalt fler fel an en nyare
byggnad och en aldre byggnad uppfyller inte alltid
moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som
har nagon betydelse for bedémningen av
fastighetens skick. Mindre fel (skavanker)
antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan aven innehalla riskanalys
och rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild
Overenskommelse med besiktningsmannen traffa
avtal om tillaggsuppdrag i anslutning till
Overlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag forutsatter
ett godkdnnande av fastighetens agare.

Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga
undersokningen till att omfatta delar som inte ingar i
Overlatelsebesiktningen eller att undersoka
omstandighet som inte kunnat klarlaggas vid
Overlatelsebesiktningen. Ett tillaggsuppdrag ar inte
en del av Overlatelsebesiktningen, men kan utforas i
samband med denna.

Omfattningen av 6verenskomna tillaggsuppdrag
ska anges i uppdragsbekraftelsen till
Overlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekréftelse och resultatet av ett sadant
tilldggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt
utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag som
utférts i anslutning till dverlatelsebesiktningen galler
villkoren for dverlatelsebesiktningen aven for
tildggsuppdraget.
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Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen &r endast ansvarig for
uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an
uppdragsgivare ager saledes inte ratt till
skadestand fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
Overlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den skada
som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren
genom vardsloshet eller forsummelse vid utférandet
av Overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens
ansvar ar dock begransat enligt nedanstaende
villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar
begransad till det lagsta av foljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid
Overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den ersattning som uppdragsgivaren i
forekommande fall utgett och varit skyldig att utge
till annan till féljd av fel i besiktnings-utlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman férsakring
vid den tidpunkt da avtal om éverlatelsebesiktning
traffades.

Skada vars varde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar
besiktningsmannen inte skyldig att ersatta.

Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen skall
begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa
grund av fel i tilldggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen lamnat muntligen ersatts
endast om uppdragsgivaren omgaende efter
erhallandet av besiktningsutlatandet begart
komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsférsakring med sarskilda villkor om
Overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det att
uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa
grund av sadant fel skall reklameras respektive
framstallas inom skalig tid fran det att felet markts
eller borde ha markts respektive fran det att skada
upptackts. Besiktningsmannen ansvarar dock inte i
nagot fall for fel och ar inte skyldig att betala for
krav som reklamerats respektive framstallts senare
an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget ar
avslutat i och med att besiktningsmannen 6versant
besiktningsutlatandet till ursprungliga
uppdragsgivaren (saljaren).

2025-11-10

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar
rérande fastigheten som besiktningsmannen
behdver och aven i évrigt lamna for
Overlatelsebesiktningen nédvandiga upplysningar
om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen
och ytor ar tillgangliga for besiktning. Det innebar
att de skall vara lattatkomliga och fria fran
skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege
skall finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa
besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan
drojsmal darefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet
eller saknar nagot.

For genomférandet av uppdraget forutsatts att
sakra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen
och yttertak finns pa byggnaden.
Besiktningsmannen &r inte skyldig att genomféra
besiktningsatgard som innebéar att han utsatter sig
for fara. Besiktningsmannen avgor i varje enskilt fall
vad som ar en saker uppstigningsanordning eller
fara vid utférandet av uppdraget.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan saljaren och kdparen av
fastigheten.

Genom en overlatelsebesiktning for séljare och
overlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen
klargors ansvarsfordelningen mellan saljare och
kopare for de fel som redovisas i
besiktningsutlatandet. De redovisade felen kan till
exempel inte anses utgodra dolda fel i fastigheten.
De fel som antecknats, liksom de risker som
antecknats i riskanalysen och som senare infrias,
kan en kdpare normalt inte géra gallande sasom
dolda fel mot séljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med 6verlatelsen
av fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte
kdparens undersokningsplikt enligt jordabalken.
Syftet med en dverlatelsebesiktning for saljare ar
saledes inte att utgdra en del av fullgérandet av
kdparens undersokningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen
innebar inte heller att séljaren utfaster eller
garanterar att fastigheten har de egenskaper eller
det skick som framgar av besiktningsutlatandet. For
att en utfastelse eller garanti skall foreligga kravs att
saljaren ger sarskilt uttryck for det. T ex genom att
det anges i kdpekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid
tidpunkten for overlatelsebesiktningen.
Uppdragsgivaren maste vara observant pa att
forhallandena kan andras eller férsdmras under den
tid som forflyter mellan besiktning och
fastighetskop.
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Aganderitt och nyttjanderitt till
besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsratten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutlatandet i enlighet med det
avtalade andamalet.

Uppdragsgivaren ager inte 6verlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet utan besiktnings-mannens
uttryckliga medgivande.

Ansvaret for denna besiktning ar endast gallande
mellan uppdragsgivare (saljare) och
besiktningsforetaget. For att ansvar skall kunna
goras gallande mellan képaren och
besiktningsforetaget kravs sarskilt avtal om uppdrag
mellan besiktningsféretaget och képaren.
Observera att ett sadant avtal endast ar mojligt att
utféra inom 6 manader fran avslutat uppdrag.

Om o6verlatelse av utlatandet skall ske har
besiktningsmannen ratt att vid samman-traffande
eller pa annat lampligt satt mot ersattning redovisa
besiktningsutlatandet for forvarvaren.

Sker dverlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i
besiktningsutlatandet inte goéras gallande mot
besiktningsmannen. Samma sak galler om
uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet foér annat &n det avtalade
andamalet.

| inget fall har férvarvare av besiktnings-utlatandet
battre ratt an uppdragsgivaren.

2025-11-10

Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for
overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekraftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekréftelsen skall betalning erlaggas inom
10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte
beror pa besiktningsmannen eller nagot forhallande
pa dennes sida, far besiktningsmannen valja mellan
att kréva att uppdragsgivaren betalar eller, om
uppdragsgivarens dréjsmal med betalningen utgor
ett vasentligt avtalsbrott, hdva uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen foérelagt uppdragsgivaren
en bestamd tillaggstid for betalningen om minst 10
dagar, far uppdragsavtalet aven havas om
uppdragsgivaren inte betalar inom tillaggstiden.
Medan tillaggstiden I6per far besiktningsmannen
hava uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren
meddelar att denne inte kommer att betala inom
denna tid.
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BILAGA 2: Fuktkontroll

Fuktmatning eller fuktindikering av riskkonstruktion

Tillaggsuppdrag i samband med 6verlatelsebesiktning 2025-694

Villkoren for verlatelsebesiktningen med vederbdrliga villkor, tillampas aven for tillaggsuppdraget
och detta utlatande, inklusive det som anges under rubrikerna "besiktningsmannens ansvar" och
"aganderatt och nyttjanderatt till besiktningsutlatandet”.

Byggnad

Adress: S:t Eriks gata 13, 392 46 Kalmar

Byggnadstyp: 2-plans gavelhus

Byggnadsar: 1923

Uppvarmning: Vattenburet varmesystem- Fjarrvarme

Ventilation: Sjalvdrag

Matning Protimeter Surveymaster

Resultat Kontrollplats Fuktkvot
Vind 10,6 %
Kallare (Syll under groventré) 20 %
Kéllare (vagg i gillestuga) 21 %

Kritiskt varde Kritiskt varde gallande fuktkvoten (FK) ligger vid 17 % for i gran och
furuvirke. Vid matning av luftfuktigheten sa ligger kritiskt varde vid ca 75 %
(RF). Kontrollpunkter som visar ett resultat 6ver kritiskt varde riskerar att
drabbas fuktrelaterade skador.

Kommentar Forhojda fuktvarden uppmattes i delar av kéllaren. Generellt rekommenderas att
organiskt material och tata skikt avlagsnas och ersatts med fukttaligare
I6sning. Vid groventrén noterades otatheter i anslutning till ytterdérren, bor
atgardas och undersokas vidare i samband med frilaggning/atgard.
| évrigt noterades inga avvikande fukt- eller indikeringsvarden vid
besiktningstillfallet.

Ovrigt

RF = Relativ fuktighet i procent
FK = Fuktkvot i procent

Kalmar, 2025-11-10
Elias Borgemo
Besiktningsbolaget Sydost AB

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

© 2025 SBR Byggingenjorerna. Version 2025.1 Sida 18 av 18



